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1. BEVEZETES (A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE)

1.1. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMATIKA TARTALMA

Kulcs Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat
hatarozta el, amelynek elkészitésével a VATI Varosépitési Kft.-t bizta meg.

A tervezési feladat Kulcs kozség teljes kozigazgatasi teruletére szol, igy — a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. 8 (2) bekezdés a) pontjara, valamint a
Kormanyrendelet 1. melléklet 2. pontjara tekintettel — a koérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa kotelezo.

A kornyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek — a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 7. 8 (1) bekezdésével 6sszhangban — a dokumentum tervezett tematikaja
(konkrét tartalma és részletezettsége) kapcsan megkeresésre kerultek, és az 1.3.
pontban ismertetett allasfoglalasokat adtak. Jelen Kkornyezeti értékelés a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan, a kornyezet
védelméért felel6s szervek véleményének kikérésével keriilt oOsszeallitasra. A
tematika a tartalomjegyzékkel megegyezd.

1.2. A TERVEZES MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

A kornyezeti értékelés Kulcs Kozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek
(Telepulésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv)
felUlvizsgalatahoz kapcsoléddéan kerllt kidolgozasra. A telepulésrendezési
eszk6zok modositasanak kornyezeti értékelése a készllo tervvel parhuzamosan,
azzal iterdlva tortént. A telepilésrendezési eszk6zok tervezli és a kornyezeti
értékelés  készit6i  kozott  folyamatos — egyeztetés — tortént, amelynek
eredményeképpen, konzultaciok alapjan keriltek a koérnyezeti szempontok
érvényesitésre.

A kornyezeti értékelés vizsgalta a telepulésrendezési eszk6zok kornyezeti
vonatkozasait, a terv megvaldsulasaval varhaté kérnyezeti hatasokat. Az értékelés
nem tért ki a telepilés természeti adottsagainak vizsgalatara, ismertetésére, azt
a Kulcs Kozség Telepllésfejlesztési Koncepcidjahoz késziult Megalapozé vizsgalat
vonatkozo6 fejezete ismerteti.

A tervezett tematika megkuldésre, véleményeztetésre kerllt a jogszabalyban
el6irt kdrnyezet védelméért felel0s szervek szamara. Az értékelés soran kapott
koérnyezeti szempontu javaslatok beépitésre kerlltek a tervbe.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT
VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN
TORTENO FIGYELEMBE VETELE., AZ INDOKOK OSSZEFOGLALASA

Kulcs Kozség Onkormanyzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
szerepl6 allamigazgatasi szervektdl el6zetes allasfoglaldast kért a kornyezeti
értékelésrol, elsddlegesen annak tematikajarol.

A felelGs allamigazgatasi szervek tematikara adott, valamint kdérnyezeti szempontu
elozetes véleményeinek o©sszefoglaldjat szemlélteti a kovetkez6 tablazat. A
tablazatban feltintetésre kerilt, hogy a felel0s szervek véleménye a kornyezeti



KULCS K®ZzSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

2020. MAJUS HO

5

értékelés soran milyen formaban kerilt figyelembevételre, beépitésre. A tervezeési

feladat a telepllésrendezési

eszkozok felulvizsgélata mellett Kulcs Kozség

Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak kidolgozasara is szolt. Az el0zetes vélemények
kiklildésére még 2019. évben sor kerilt, igy a kornyezet védelméért felelGs
szervek megnevezése a valaszadas idOpillanataban hatalyos megnevezésiiket

tukrozi.
Ssz K(‘jrnyezes védelméért Allasfoglalas, figyelembevétel modja
: felelos szerv
Fejér Megyei Kormanyhivatal | A hatalyos tervhez képest a valtozasok atlathaté
Székesfehérvari Jarasi | bemutatasa szikséges, mely valtozasok
Hivatala kérnyezeti hatasainak bemutatasara a Rendelet
Kornyezetvédelmi és | szerint készll6 kornyezeti értékelésnek is ki kell
Természetvédelmi FSosztaly | térnie, kiemelt figyelemmel az alabbiakra:
Engedélyezési és - Az orszadgos Okolégiai halézat mag és
Szakhatdsagi Osztaly folyoso6 terlletein beépitésre szant terilet
Ugyszam: nem jeldlhetd ki.
FE-08/KTF/1429-2/2019. - A dokumentacié zajvédelmi fejezetében,
kdrnyezeti vizsgalati dokumentaciéjaban
la szilkséges bemutatni, hogy a kijelolésre
tervezett lakéfunkcidju terileteken, illetve
a mar meglévé lakoteruleteken a
kozelikben Kkijeldlni tervezett gazdasagi,
ipari teriletek megvalésulasa utan is
biztosithat6 ~a  jogszabalyban  elGirt
zajterhelési kbvetelmeények teljesilése.
A megkuldott tematikat egyebekben
alkalmasnak tartom arra, hogy az alapjan
kidolgozasra kerlljon a koérnyezeti értékelést
tartalmazé fejezet.
Fejér Megyei Kormanyhivatal | A megkuldott kdrnyezeti értékelés tematikaban
Kormanymegbizotti Kabinet szerepl6 tartalommal egyetértek, annak
2b | Allami F6épitész bévitését nem tartom szikségesnek.
Ikt. sz.:
FE/AF/00058-3/2019
Fejér Megyei Kormanyhivatal | A tematika Il fejezete (,Véleménykérelem a
Székesfehérvari Jarasi | javasolt tematikarél”) megfelelé. Amennyiben a
Hivatala tervezett modositasok termd6foldi érintettséggel
Agrarligyi Féosztaly birnak, javasolt a kdrnyezeti vizsgalatban az
Novény- és Talajvédelmi | alabbi szempontok kidolgozasa:
Osztalya e a hatéasterilet talajtakaréjanak bemutatasa
Ikt. sz.: (talajképz6 kozet, talajtipus, fizikai féleség);
FE-O8/NTTO/00366-2/2019. | = a munkalatok talajra, mint hatasviseld
se kornyezeti elemre val6é befolyasanak milyensége,
mértéke (burkolas, bolygatas, beépités);
e a humuszos termdréteggel kapcsolatos
informaciok  (humuszvagyon  felmérése, a
termoéréteg megfeleld kezelése, a termdképesség
megorzése);
e az érintett terllet kornyezetében Iévo
termo6foldek talajanak védelmével kapcsolatos
iranyvonalak (terméterileti funkcid megOrzése,
csapadékviz-elvezetés).
Fejér Megyei Kormanyhivatal | Tajékoztatom, hogy a Tfvt. nem tartalmaz
2f | Dunadjvarosi Jarasi Hivatala | rendelkezéseket a ,telepllésrendezési eszkdzok

Ugyszam:

modositdsahoz  készilt kdrnyezeti  vizsgalat
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10.053/2019. tematikajanak” féldvédelmi szempontbdl torténd
véleményezésével kapcsolatban, ezért a
termdéfold igénybevétele esetén kovetendd - fent
részletezett - altalanos jogszabalyi elGirdsok
ismertetésén tual, tovabbi vélemény, érdemi
nyilatkozat megadasa nem all médomban.
Budapest FOvaros | A kozség terlletén természetes gyogytényezo
Korméanyhivatala érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
Népegészségugyi Osztaly a BFKH véleményezési lehet6séggel nem
2h ; .
Ikt. sz.: rendelkezik.
BP/FNEF-TKI1/01603-
3/2019.
Fejér Megyei Kormanyhivatal | A megkilddétt dokumentaciot kornyezet és
Népegészségligyi FOosztaly | telepiilés-egészségligyi szempontbal
Ugyiratszam: attanulmanyoztuk, és megallapitottuk, hogy a
5h FE/NEF/00498-4/2018. Kornyezeti értékelés tematikaja megfelel a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szamu
mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek. A kornyezeti értékelés
tematikajat elfogadasat javasoljuk.
Budapest FOvaros | a kornyezeti értékelés tematikajanak a 2/2005.
Kormanyhivatala (1.11.) Korm. rend. 4. szamu mellékletének
Epitésigyi és | 3.6.1.1. pontjaban elGirtakra, azaz a kornyezeti
i Orokségvédelmi, Hatésagi, | elemeken belul a miemléki és régészeti
Oktatasi és Torvényességi | 6rokségre kell kiterjednie.
Feltgyeleti Osztaly
Ikt. sz.:
BP/1006/00074-2/2019.
Nemzeti  Népegészségugyi | Kulcs Kozség, targyi rendezési tervi
Kozpont modositasaival kapcsolatban a Nemzeti
Orszagos Tisztiféorvos Népegészségugyi Kdézpontnak a jelen pillanatban
Ikt. sz.: észrevétele nincs, kémiai biztonsagi
8078-2/2019/KBKHF szempontbol a kérnyezeti vizsgalat
2j elvégzését nem tartja szukségesnek. Kérem,
jelenleg sziveskedjenek a Nemzeti
Népegészségligyi Kozpontot, kifogast nem emel6
véleményezbnek tekinteni. Az egyeztetési
dokumentacié, papir alapud hordozén torténd
megkildésétdl eltekintiink.
Fejér Megyei Kormanyhivatal | Tajékoztatom, hogy az egyes tervek, illetve
Katasztrofavédelmi programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005.
lgazgatdsag (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
Hatosagi Osztaly rendelet) alapjan a Fejér Megyei
2k - _ e 2 - .
Hiv. sz.: Katasztrofavédelmi lgazgatésag - a Korm.
57-1-45/2019. rendelet 3. melléklet 11.2. K) pontja- érintettségét
35700/1296-3/2019.4lt. tekintve jelentés kornyezeti hatas nem
varhato.

A tdblazatban a 2/2005. Korm. rendeletben nevesitett kornyezet védelméért

felelos szervek kozul

azok szerepelnek,

amelyek a kornyezeti értékelés

készitésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg.

A kornyezet védelméért felelds szervek a tematikat elfogadtak. A kornyezet
védelméért felelGs szervek el6zetes véleményében szerepl6 valamennyi kiegészit6
felvetés a Kornyezeti értékelés elkészitésénél figyelembe lett véve.
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1.4 AZ ERINTETT NYILVANOSSAG MEGHATAROZASA

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 2.8 (1) bekezdése a) és b) pontjanak értelmében
érintett nyilvanossagnak tekinthetd az a természetes személy, jogi személy,
illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,

- amelyre a kornyezeti vizsgalat-kételes tervrél, illetve programrol valo
dontés — kulonosen kornyezeti hatasai miatt — kihat, vagy kihathat, valamint

- amely a dontésben érdekelt, kilondsen az olyan kdrnyezetvédelmi, vagy
mas civil szervezet, amelynek tevékenységi korét a kornyezeti
vizsgalatkoteles tervrdl, illetve programrél valé dontés érinti.

A tervezett modositasok hatasai (tarsadalmi, természeti, kdrnyezeti, gazdasagi)
els6sorban Kulcs kdzség lakossagat, valamint a telepiilés kozigazgatasi tertletén
tulajdonnal (mez6gazdasagi ingatlan, gazdasagi |étesitmények stb.) rendelkez6
természetes és jogi személyeket érintik. Kozvetlenul érintettek lehetnek tovabba
mindazok, akiket munkajuk, hétkdznapi tevékenységik valamilyen mdédon a
teleplléshez kot. Az érintettek tajékoztatasat, illetve a veluk folytatott
egyeztetéseket az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eléirdsai szerint az Onkormanyzat végzi.

Kulcs Kozség Onkormaényzata Képvisel§-testilletének Kulcs Kozség Partnerségi
Egyeztetési Szabdlyzatardl szolé 3/2019. (11l. 28.) o6nkormanyzati rendelete
meghatarozza a partnerek korét és azok tajékoztatdsanak modjat és eszkozeit.

A partnerségi egyeztetésben részt vesznek:

- Kulcs kozség teljes lakossaga,

- valamennyi Kulcs kozségben székhellyel, telephellyel rendelkezd
gazdalkodo szervezet,

- valamennyi Kulcs kdzségben mikddo érdekképviseleti szerv, civil egyesiilet,
vallasi k6zdsség, valamint

- A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. torvény
98. 8 (2) a) pontja alapjan a telepllésrendezési eszkdzok véleményezési
eljarasaba bejelentkezd szervezet.

A partnerek tajékoztatdsdnak formai a partnerségi rendelet szerint:

2. § (1) Az Onkormdnyzat a partnerek tdjékoztatdsanak el8segitésére a
honlapon (https://www.kulcs.eu/) helyet biztosit a partnerségi egyeztetéssel
érintett dokumentaciok megjelenitésére, valamint a Polgarmesteri Hivatal
éplletében, félfogadasi idében Ilehetéséget biztosit a dokumentaciok
megtekintésére.

(2) A telepulésfejlesztési/telepilésrendezési dokumentumtol és az
egyeztetési eljaras modjatdl fiiggben, e rendelet 1. mellékletében
meghatarozott érintett egyeztetési szakaszokban a polgarmester az
értelmezéshez sziikséges részletezettségli és — szuikség esetén — alatamaszto
munkarészeket tartalmazo tajékoztatast tolt fel a honlapon biztositott helyre,
vagy helyez ki megtekintésre a Polgarmesteri Hivatal épuletében, melynek
megjelenésérél felhivast tesz kbézzé e rendelet 1. mellékletében
meghatarozott helyeken.
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(3) A telepulésfejlesztési/telepllésrendezési dokumentumok egyeztetési
eljarasa soran a partnerek tajékoztatasa az 1. mellékletben meghatarozottak
szerint torténik.

Jelen telepulésrendezési eszkoz-fellilvizsgalat nyilvanossaga tobb |épcsdben is
biztositva volt. Els§ kdrben Kulcs kdzség Onkormanyzat Képvisel§-testilete
értesult a modositasi szandékrol, amellyel kapcsolatban 129/2018. (XI. 28.)
szamu hatarozataban Telepllésfejlesztési Dontést fogadott el. Ezt kovetden az
Onkormanyzat tajékoztaté felhivassal fordult a Partnerekhez, amelyben értesitette
Oket az eljaras meginditasarol, az eljaras modjardl és menetérdl, valamint a
tervezett modositasokrol. A tajékoztatéban meghatdrozott hataridét kikotve
lehet6séget biztositott az érintettek szamara irdsos véleményeik megtételére.

Az érintettek tajékoztatasat; az el6zetes partnerségi egyeztetést, valamint a
véleményezést a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégiardl s a telepllésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet teljes eljarasra
vonatkozé 37-38. §-ban szerepl§ el8irdsai szerint az Onkormanyzat végzi. Jelen
Kérnyezeti értékelés kidolgozasakor az érintettek eldzetes értesitésére sor kerllt,
az el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarult.

1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI, NEHEZSEGEK, AZ ELOREJELZESEK ERVENYESSEGI
HATARAI. A FELMERULT BIZONYTALANSAGOK

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

- Vonatkozo jogszabalyok

- Térségi tervek

- llletékes szakhatésagok adatszolgaltatasa
- Onkormanyzati adatszolgaltatas

- Készilo teleplilésrendezési eszkozok

- Tervek, miszaki leirdsok

- Szakmai tanulmanyok

- Helyszinelések

- Katonai felmérések, légifotok

Az Eljr. 37. 8§ szakaszaban foglaltaknak megfelelden, a tervezési feladat
inditdsakor, az Onkormanyzat adatszolgaltatasi kérelemmel fordult az érintett
allamigazgatasi szervek felé. A telepllésfejlesztési koncepcidé és a
telepllésrendezési eszk6zO6k egymassal parhuzamosan készilnek. A szolgaltatott
adatok mindkét dokumentum készitésekor felhasznalasra keriltek. A
dokumentumokon naprakész adatallomanyokbdl kertltek feltlintetésre az egyes
elemek.

A telepllésrendezési eszk6zokhodz készil6 kornyezeti értékelés legfébb nehézsége,
hogy a hagyomanyos mddszerekkel, eszkdzdkkel nehezen becslilhetd kdrnyezeti
hatasokat kell vizsgdlnia. Az Ujonnan megjelend tervi elemek megvaldsulasa
esetén bekoOvetkezd hatdsokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a tervi
elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé
teriletre vonatkozd keretszabalyozassal azonosithatdk. A telepilésrendezési
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tervek esetén fennall, hogy az adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, és a
kérnyezetet nem érik Gj hatasok, azonban fennall az a lehetdség is, hogy a keretek
legszéls6 hataraval élnek az ingatlan tulajdonosok, és a varhaté legnagyobb
koérnyezeti hatdsok kdovetkeznek be.

Tovabbi értékelési bizonytalansagra ad okot, hogy tervezett elemek kdzotti valtas
hatasait kell elemezniink, azaz mar az adottsagok meghatarozasa is tervi elemek
elképzelését igényli. A véaltas hatdsainak kiemelésére a hatalyos és a tervezett
besorolds lehet6ségeinek teljes kihasznalasat feltételeztik, és ebbdl
kovetkeztettiink a terulet igénybevételének valds valtozasara.
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2. A TERV, ILLETVE PROGRAM ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT
VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE

Kulcs Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl a VATI Varosépitési Kft. késziti el
a Telepilésrendezési Eszkozok teljes kord felllvizsgalatat, a Telepllésfejlesztési
Koncepcioé kidolgozasaval parhuzamosan.

Jelen kornyezeti értékelés Kulcs Kozség Telepiulésrendezési Eszkdzeinek
felUlvizsgalataval parhuzamosan késziul, azok varhaté kornyezeti hatasainak
vizsgalatara, értékelésére.

2.1. A TERV. ILLETVE PROGRAM CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO
ISMERTETESE

A kornyezeti értékelés Kulcs Kbozség Telepllésrendezési Eszkbzeinek folyamatban
lévé felllvizsgalatat vizsgalja, értékeli. Az értékelés alapjaul szolgdld
telepulésrendezési eszkdzok:

- atelepilésszerkezeti terv, valamint
- a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A vonatkozo6 jogszabdly /Eljr. 16. 8§ (1) bekezdés/ alapjan az énkormanyzatoknak
telepulésszerkezeti terviket legaldbb 10 évente, helyi épitési szabalyzatukat
legalabb 4 évente at kell tekinteniik, és dontést kell hozniuk arrél, hogy tovabbra
is valtozatlan tartalommal alkalmazzak, modositjak, vagy Ujat készitenek.

Kulcs Kozség Telepulésrendezési Eszkozei a 2006-0s jovahagyasukat kodvetben
tobbszor mddosultak, de nem keriltek teljes koérlen karbantartdsra. Jelen
felUlvizsgalat elinditasara lakossagi és Onkormanyzati igények fellépése miatt
kerllt sor. A hatalyos terv teljes kor( felllvizsgalatat a készitése ota jelentGsen
megvaltozott jogi kdrnyezet tette indokoltté.

A fellulvizsgalat keretében a hatalyos terv &atdolgozasra kerult, a korabbi
teriletfelhasznalasi rendszer tébb ponton mdédosult. A helyi épitési szabalyzat dj
tartalma a jogszabalyalkotdsrél szdélé elGirdsoknak megfeleléen kerilt
megszerkesztésre.

A valtozdsok bemutatdsa a szerkezeti jelent6ségl (teruletfelhasznalasi,
kozlekedési) mddosulasok attekintéséhez kotédik.

Jelen Kornyezeti értékelésben szerepl6 valtozdsok megegyeznek a
telepilésrendezési eszkdzok Véleményezési anyagaban szerepl6 valtoztatasokkal,
részletes elemzésre azonban a kornyezeti szempontbdl figyelmet érdemldk
kerulnek a tovabbiakban. Ezzel a hangsulyos elemeket kiemelésre kerulnek, a
valtoztatas iranyan tual, annak nagysagrendjét is figyelembe véve. Nem
o6nmagaban szemiléltilk a valtozasokat, hanem 6sszefliggéseiben lattattuk azokat.
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Teruletfelhasznalasi modosulasok

A teruletfelhasznaldsi valtoztatasok bemutatasa a hatarozattervezet 3. szamu
mellékletében tételesen szerepel. A kornyezeti értékelés szempontjabdl az
altaldnos érvényd, illetve a jelent6sebb beavatkozast jelentdé moddositasok
attekintésére helyeztik a hangsulyt.

Azokat a modositasokat, melyek alacsony terlleti kiterjedéslek, illetve nem
szerkezeti jelentdségliek, vagy hatasuk elhanyagolhaté mérték(, nem soroljuk fel.
Erre példa azok a valtozasok csoportja, ahol kozlekedési teriletbdl beépitésre
szant teriletek (pl.: lakéteruletek) lettek kijeldlve. Ezek esetében, a szabalyozasi
szélesség csokkentésébdl addédik a valtozds, tehat egy keskeny, néhany
négyzetméter teriletld terilletsav kerll &tsoroldsra, a szabalyozasi vonal
korrekciéjabol adédban.

Mindegyik mdédositasi tipus utan, amelyik koérnyezeti hatasa vizsgalatot érdemel,
a kovetkezo jelet tettik: (X)

T1. Kisvarosias és kertvarosias lakoterulet kijelolésének felulvizsgalata a belterulet
déli részén

[Lke > Lk;

KOu-1, KOu-2, Ev > Lk, Lke]

A hatalyos terven kijelolt 0 lakéterilet terlletfelhasznalasi rendszere
ujragondoléasra kerult a beltertlet déli részén.

Cél volt a kialakult kézlekedési kapcsolatokra val6 racsatlakozas, a telepulés déli
részén Kkijelolt Gj lakoéterllet esetében, tovabba a teriletfelhasznalas térbeli
struktlirajanak ujratervezése.

A belterulet déli hatara mentén, a hatalyos terv, a tervezett lakoterulet déli
oldalan, egy keskeny, 15 m szélesség(i savban, védelmi rendeltetési erddteriletet
jelol. Ezen erdéterileti sav, az alaptérkép szerint, 5 db meglévd épiletet fed le.
Ezen erd6sav nem igazodik a telekhatarokhoz, az itt 1éve telkeket két részre osztja.
Mivel a hatalyos terv szerinti erddsav éplleteket érint, illetve ingatlanokat oszt két
részre, igy ennek kijel6lése visszavondsra kerllt. Az erd6sav Gzemtervi
erdérészlettel, vagy kialakult erdoterllettel nem érintett. Az Gjonnan kijelolt
lakoteruletekhez kapcsoléddan zoldtertiletek is kijelolésre keriltek ezen erddsavtol
kedvezdbb helyen. (X)

T2. Falusias lakdteriilet kijelélése a mar meglévd beépitésre szant terileteken,
illetve a kertes mezbgazdasagi tertilet részteriletén

[Lke > Lf; Uh > Lf; Mk > Lf]

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zOk a mar beépult lakédterluletek esetében, az
egyes tomboket Kkertvarosias, és falusias Ilako6terliletbe sorolja. A két
teriletfelhasznalas lehatarolasi elve nem egységes, gyakran egyazon témbon beliil
jeloli ki a két teruletfelhasznalasi egységet. A hatalyos terven Kkijel6lt struktara
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azonos adottsagokkal rendelkez ingatlanok esetében, kiilénbdz6 épitési jogokat
biztosit. Ennek feloldasa érdekében, a lakoterlletek egységesen falusias
lakéteruletbe keruiltek atsoroldsa. Ennek tovabbi eldnye, hogy a lakéterileten
kedvez6bb — a meglévl adottsagokkal 6sszhangban Iévé — épitési jogok kerulnek
elGirasra.

Emellett néhany tombot a hatalyos terv hétvégihazas, illetve falusias lakoétertletbe
sorol. A tombon belili telkek egységes épitési jogokkal valé felruhazasa érdekében
falusias lakotertlet kerllt kijel6lésre a tomb egészét illetéen.

A szélerém(t6él nyugatra egy témb részben kertes mezdgazdasagi teriletbe,
részben falusias lakoéterlletbe van sorolva. Itt a belterllethatar felllvizsgalatra
kerilt, mivel a tombo6t toébb helyen atvagta. Az egységes épitési jogok
megteremtése céljabdél e tomb tervezett belteriileti jelolést kapott, illetve falusias
lakéteriletbe kerilt atsorolasra. Az érintett tombon belll az Gj beépitésre szant
terllet két telek esetében atlagosnal jobb minéségl termdéfoldet érint.

A Duna part mentén, a hatalyos terv altal jelolt hétvégihdzas terlletek jelentls
része falusias lakoéteriletbe kerult atsorolasra. Ide tartoznak azok az ingatlanok,
melyek a jelenlegi szennyviz csatornahalézat kiépitésével érintettek. (X)

T3. Felszinmozgasveszélyes terlletek felllvizsgalata
[Uh > K-CsPM, Kk-Cs > Kb-Re, Kb-KMV]

A Telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran, a csuszasveszélyes terlletek
teljes kor( felllvizsgdlata megtortént. Az egyes zoénak, illetve a rajuk vonatkozd
szabalyozas felllvizsgalat ala kerilt. A Telepilésrendezési Eszkozokhdz Foldtani
Szakvélemény készilt 2020. marcius hdoban. A Felszinmozgasveszélyes teriletek
lehatarolasanak és jogszabalyi elGirdsainak e szakvélemény képezi az alapjat.

A kovetkez6 csuszasveszéllyel kapcsolatos zonak kerultek kijelolésre:

- Kiemelten mozgasveszélyes terilet
- Potencialisan mozgasveszélyes terilet
- Mozgasveszélyes terililetek véddzonaja

A kiemelten mozgasveszélyes teruletek részben megegyeznek a hatalyos tervben
szerepeld kilonleges beépitésre nem szant cstiiszasvédelmi terilettel. Ezek azok a
teriletek, melyek az elmult évtizedek soran felszinmozgasbél adédo
kareseményekkel voltak érintve. Ennek a zénanak a lehatarolasa nem valtozott.
Az elmult években ezen terlletek kdzul a legdélebbi (Hajéallomas és kdrnyezete),
m(iszaki partfalmegerésitést kapott (csapos talajviz elvezetd kutak, illetve partfal
megtamasztds). A megerdsitett terlleteken, a felllvizsgalat soran kilénleges,
beépitésre nem szant rekreéacios terulet kerult kijeldlésre, mely a hatalyos tervben
szerepl6 épitési tilalom helyett alacsony mértékl, rekreacids célu beépitettséget
tesz lehetové. A megerdsitett terlileteken eddig felszinmozgasbdl adddéd
karesemény nem tortént, illetve erre utal6 jel nem észlelhetd.
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A kiemelten mozgasveszélyes terlilet tovabbi, megerdsitést nem nyert részei
kulonleges beépitésre nem szant kiemelten mozgasveszélyes terilet besorolast

,,,,,

A potencialisan mozgasveszélyes terllet lehatarolasa valtozott. Bevonéasra kerult
a déli Duna-parti rész; GoObdljaras terllete, illetve a nyugati hatarvonala a
domborzati viszonyok alapjan kerilt pontositasra.

Azok az udulGtertletek, melyek csatornazasa megtortént, azonban potencialisan
mozgasveszélyes terulettel érintettek, kulénleges csatornazott potencialisan
mozgasveszélyes terlletbe Kkerlltek atsorolasra. Ezaltal megkilénboztetésre
keriiltek az atsorolasra kertlt GdUlGtertletek, a mozgasveszéllyel vald
érintettségiik alapjan. (Kulcs mozgasveszéllyel nem érintett terilletein az
adul6teriletek, melyeknek a csatorndzasa megtortént, lakoéteriletbe kertltek
atsorolasra.) A kulonleges csatornazott potencidlisan mozgasveszélyes
tertletesetében lakoépulet elhelyezése tiltott. (X)

T4. Telepuléskodzpont tertletek kijelolésének felllvizsgalata
[Lke > Vt; Lf > Vt; Zkp > Vt ; Vk > Vt; Ke > Vt]

A telepiilés déli részén Kijeldlt aj lakoterilet teriuletfelhasznalasi struktdraja
Ujratervezésre kerult.

A hatalyos terven alkalmazott koézponti vegyes terlletek atsorolasra keriltek a
hatalyos jogszabalyok altal alkalmazott telepiléskdzpont megnevezési teriletbe.

A hatdlyos terven jel6lt egészséglugyi terlletek atsorolasra kerlltek
telepuléskodzpont terlletbe. A telepilléstiizemeltetési, vagy intézményi funkcioju
teriletek minden esetben atsorolasra Kkerultek telepuléskdzpont terlletbe, a
kedvezdbb beépitési paraméterek biztositasa végett.

T5. Gazdasagi teruletek kijelolése
[Gksz > G; Ksz > G; Ev > G; Ma > G]

A hatdlyos terv az autdpalya és a fout kozotti terliletsav déli részén kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teruletet jelol. Ennek a teruletnek a telekszerkezete
elaprozédott, ebbdl addéddan nagyobb, 6sszefliggd gazdasagi terilet kialakulasa
tulajdonjogi akadalyokba Utkozik. Ett6l a teriletsavtdl északra, szintén az
autépalya és a fout kozott lehetdség nyilna nagyobb, 6sszefliggé gazdasagi terilet
kialakitasara. E terlletrész a hatalyos terven altaldnos mezdgazdasagi tertlet,
melyet sem természetvédelmi terulet, sem atlagosndl jobb mindségl termo6fold
sem érinti.

A gazdasagi terileten egyontetlien altaldnos gazdasagi terilet kertlt kijelolésre a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet helyett, a rugalmasabb (kereskedelmi,
szolgaltaté és egyéb ipari rendeltetésre egyarant alkalmas) épitési jogok
biztositasa érdekében. Kornyezetre jelent0s hatdst gyakorld terlilet nem kerult
kijel6lésre.
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A védelmi rendeltetésl erdéterilet gazdasagi terlletbe valé atsoroldsa 300 m?
alatti tertletet érint. Célja minddssze a telekhatarhoz igazodd lehatarolas. A
modositds sem Uzemtervi erdoterlletet, sem természetvédelmi terliletet nem
érint.

A belterilet nyugati hatara mentén lév6, 0407/1 hrsz.-G ingatlant, a hatalyos terv
kulénleges szabadidOkdzpont célu terlletbe sorolja. E besorolas nem igazodik a

valds hasznositasi igényhez, ebb6l addédodan altalanos gazdasagi teriletbe kerdl
atsorolasra a telek. (X)

T6. Udiil6tertiletek kijelélésének pontositdsa
[UG > Uh; Ev > Uh]

A hatalyos terv alacsony terileten megkilonboztet Gdiléhazas és hétvégihazas
GdulGteriletet. Jelen fellilvizsgalat soran egységesen hétvégihazas tdilldterllet
kerdl kijelolésre az egységes épitési jogok biztositasa végett.

Egyetlen rendkivul alacsony teruleten (183 m?) az erdéterilet lehatarolasa
pontositasra kerilt. Az erdOtervi adatszolgaltatasnak megfeleléen kertltek
kijel6lésre az erddterliletek. A 2309/20 hrsz.-U belteruleti ingatlan egy részét a
hatalyos terv erdlterliletbe sorolta, ezzel két részre osztva az ingatlant. Az
erdétervi adatszolgaltatds figyelembe vételével, illetve a telekhatarhoz vald
igazodas altal, az ingatlan teljes terllete Gdul6teriletbe kerlt atsorolasra.

T7. Kilbnleges kézmditertiletek kijelélése
[Vt = K-Km; Gksz = K-Km]

A telepulésrendezési eszkdzok felulvizsgalata soran Kkijeldlésre kerlltek a
kulonleges kozmliteruletek. (pl. vizmU terilete, telefonkdzpont telke stb.)

T8. Kulonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertlet
kijelolése

[Lk > K-En; K-Km > K-En]

A feltlvizsgalat soran, két helyen kerul kijeldlésre napelempark szamara alkalmas
terlilet. A belterliletbe beékel6dé kiiltertleti sav északi részén 1,4 ha, a Rakoczi
utca északi oldalan pedig 0,7 ha teruleten torténik kulénleges megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgal6 terulet kijeldlése. Mindkét terilet
beépitetlen, éplletek elbontasara nem keril sor. (X)

T9. Kulonleges hulladékkezelb és hulladéklerako terulet kijelolése

[Mko > K-Hull]
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A hatdlyos terven a legfrissebb foldhivatali alaptérkép altal hulladéklerakoként
jelolt terlilet mezdgazdasagi terliletbe volt besorolva. A fellilvizsgalat soran e
terulet Kulonleges hulladékkezel6 és hulladéklerako teruletbe kerult atsorolasra. A
maodositas nem tartalmaz dj, tervezett hulladéklerako kijeldlést.

T10. Kdlénleges temetéteriilet bévitése
[Lke > K-T]

A meglévl temetdterilet északi oldala mentén bdévitésre kerll 0,25 ha terilet
kiterjedésben. A bdvitési teriilet beépitetlen.

T11. Kulonleges tanya teruletek kijelolése
[Ma > K-Tny]

A foldhivatali alaptérkép a kilterileten, tobb helyen is jel6l tanyas ingatlanokat.
Ezek a hatalyos terven mezOgazdasagi teriiletbe voltak sorolva. Az ingatlanok
fejleszthet6sége céljabol, a felllvizsgalat soran, kildnleges tanya tertletbe
kertltek &atsoroladsra. Ezen ingatlanok beépitettek az alaptérkép szerint. A
modositasbol adéddan Uj beépitésre szant teriletek kerllnek kijeldlésre, azonban
az érintett ingatlanok beépitettek, az atsorolas a kialakult allapothoz igazodik.

T12. Klldnleges rekreéacios terulet kijeltlése
[Uh > K-Re; Kid > K-Re; Ksp > K-Re; Ksz > K-Re]
A hatalyos terv az alabbi, rekreaciés funkcidval biré teruleteket ktilonboztette meg:

- Kid: Kuldnleges idegenforgalmi, rekreéacios célu terilet
- Ksp: Kulonleges sport tertlet, rekreacios funkcioval
- Ksz: Kulonleges szabadidokdzpont célu terilet

Ezen terlletek, az egységes szabalyozas érdekében, kilonleges rekreaciés
tertletbe kertltek atsorolésra.

Egyetlen 169 m? méretd terlleten hétvégihazas terilet kerllt atsorolasra. A
modositas minddssze az Ovezet alaptérkép szerinti telekhatarra valé igazitasa
céljabdl torténik.

T13. Kuilonleges beépitésre nem szant kiemelten mozgasveszélyes terulet
(kordbban Kk-Cs) lehatarolasanak telekhatarra térténd igazitasa, szabalyozasi
vonal térlésébbl adéddan

[KOu-1 és KOu-2 > Kb-KMV]

A felllvizsgalat sordn a hatalyos terven kulonleges beépitésre nem szant
csuszasveszélyes terllet, kulonleges beépitésre nem szant kiemelten
mozgasveszélyes terillet besorolast kapott, a korabbi terileti lehatarolas
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megtartasa mellett. A mddositas a hatalyos terven szerepl6 szabdlyozasi vonalak
torlésébdl adddik, igy az Ovezet lehatarolasa a telekhatarokra vald igazitast
valésitja meg.

T14. Kozlekedeési terlletek felllvizsgalata

[Lk, Lke, Lf, Vt, VK, Gksz, Uh, Kid, K-Me, Ev, Mk, Ma, Mko
>
KOu-1, KOu-2, maganut]

A rendezési eszkdzok készitése soran a szabdalyozasi vonalak felulvizsgalatra
kertltek. Ezzel parhuzamosan a telepllésszerkezeti jelentségld utak, illetve
masodrendld koézlekedési céli kozteriletek megkulonboztetésre kertltek. A
hatalyos alaptérkép szerinti maganutak mindegyike feltintetésre Kkerilt a
tervlapokon. A szabalyozasi vonalak felllvizsgalata soran cél volt azon utak
kiszabalyozasa, ahol ténylegesen szukséges a szélesités. A hatalyos terv — a
kialakult allapothoz viszonyitva — tulzott mértékben jelolt ki szabalyozasi
vonalakat, sok esetben éplletek atvagasaval. A felulvizsgalat soran az épuletekbe
vagoé szabalyozasi vonalak torlésre kerlltek, illetve a szabalyozasi szélességek
csOkkentésre, megtartasra kerultek. A terepbejaras soran megallapitasra kertilt,
hogy a zartkerti terlileten a telekhatarok menti kozm{ bek6étések mtargyai csak
jelent6s atépitések aran tennék lehetdvé a hatalyos terv szabalyozasi vonalai altal
kijelolt kisajatitasok megvalositasat. A szabdalyozési vonalak kijeldlése soran
elsddleges cél volt azon utak szélesitése, melyek az egyes teleplilésrészek
feltarasaért felelnek. A modositas soran uj, tervezett ut nem kerult kijeldlésre. A
tervezett lakoéterilet déli részén tervezett utak nyomvonal-médositasanak célja a
meglévo kodzlekedési kapcsolatokra vald racsatlakozas zokkenémentessé tétele.

T15. Zoldteruletek KijelOlése
[Lf, Lke, Vt, Uh, KOu, Ev, V > Zkp, ZKkK]

A kozkertek és kozparkok kijel6lése felulvizsgalatra kerult. Az dnkormanyzati
tulajdonu zoldteruletek kozkert, illetve kbzpark besorolast kaptak.

A telepulés déli részén kijeldlt aj lakoéterilet térszerkezetének felllvizsgalata soran
a zoldteruletek is Uj lehatarolast kaptak, annak érdekében, hogy illeszkedjenek az
uthaldzathoz, illetve a lakoteruleti tombokhoz. A telepllés északi részén, a
napelempark mellett 1évd rekreaciés terilet keleti oldalan erdoéterilet kerilt
atsorolasra zoldteriletbe. A terilet Gzemtervi erd6vel nem érintett. A kozteruleti
besorolas a rekreacios célu terulet koruljarhatosagat szolgalja. (X)

T16. ErdGterliletek kijelblésének feliilvizsgalata
[Vt, Gksz, Kid, Ksz, KOu-1, KOu-2, M4, Mko, V > Ev, Eg]

Az erdéterliletek az Orszagos Erddallomany Adattar alapjan lettek kijel6lve. Az
Uzemtervezett erdbrészletek rendeltetésiiknek és kiterjedésiiknek megfelelden,
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teljes egészében erddteriiletbe lettek sorolva. Ezen felll tobb mddositas célja a
telekhatarhoz val6 igazitas volt. (X)

T17. Mezb6gazdasagi terlletek kijelolésének feltlvizsgalata
[Lf, Ev, Eg, KOu-1, KOu-2 > Mk, Mko, Ma]

A kilterilleti szantoterlletek altalanos mez6gazdasagi terlletbe lettek sorolva. Az
Uzemtervi erdOrészletek erddteriletbe kerlltek atsorolasra. A hatalyos rendezési
eszk6zok néhany helyen mez6gazdasagi terliletbe soroltak a hatalyos
adatszolgaltatas szerinti Uzemtervezett erdorészleteket is. A telepilés legdélebbi
részén, a Racalmas terlletébe beékel6dd teriletrészt falusias lakoteriletbe
sorolta. E terllet kertes mezdgazdasagi terilletbe kerllt visszasoroldasra. A
teriileten laké funkcié nem alakult ki, lakéépuletek nem talalhaték. A kilterileten
az alaptérkép szerinti gyepteriletek korlatozott haszndlati mezdgazdasagi
tertletbe lettek sorolva. (X)

T18. Természetkozeli teruletek kijeldlése
[Mko > TK]
Az 1996. évi LIII. torvény — a természet védelmérdl — 15. § (1) bekezdés szerint:

- Természeti teriletnek minésil, ha a 4. § d) pontjAban meghatarozott
feltételeknek megfelel: a) az erdd, gyep, nadas, miivelési agu terméfold;

A Keleti-volgyi-patak, illetve a Dajapusztai-arok mentén, a foldhivatali alaptérkép
altal jel6lt nddasok természetkozeli teruletbe kerultek atsorolasra. (X)

T19. Vizgazdalkodasi teruletek kijelolése
[Gksz, Kk-Cs, Ev, Mko >V, V-T]

A hatélyos alaptérkép szerinti arkok és vizfolyasok vizgazdalkodéasi teruletbe
kerlltek atsorolasra. A Duna medrén belll, a telepillés déli részén lévo toltés
vizigazdalkodasi terilet — t6ltés besorolast kapott.

T20. A hatdlyos szabalyozasi terven jeldlt (ellenben telepllésszerkezeti terven nem
jelolt) jelentés kiterjedésl lakdteriileti fejlesztés térlése a belteriiletbe nyugatrol
beékelb6dé kiiltertileti szantoteriileten

A hatalyos szabalyozasi terv, Uj lakoteriletet jelolt a telepiléskdzponttdl nyugatra
fekv6 kulterileti szantotertleten. Mivel a Telepllésszerkezeti Terv ezt nem jeloli,
igy ez teruletfelhasznalas-valtozasként nem jelenik meg. A Telepullésfejlesztési
Koncepciéo szerinti népességszam prognozis nem indokolja e lakoterilet
kijelblésének fenntartasat, igy jelen fellilvizsgalat szerint e lakoterileti fejlesztés
visszavonasra kerult. Ebbdl kifolydlag jelen moddositds a Telepulésfejlesztési
Koncepciéhoz igazodik, az abban bemutatott népesség prognézishoz igazoddan
jeloli ki a lakoteruleteket.
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Kornyezeti szempontbdl jelentds hatassal biré valtozasok felsorolasa

A telepulésrendezési eszkdzok moédositasai kozil kdrnyezeti szempontbadl az alabbi
valtoztatasok érdemelnek figyelmet (a fentiekben (X) jellel ellatott mdédositasok):

Jel Mocggil:aa Valtozas Vizsgalat szikségességének oka
[Lke > Lk; Kisvarosias és kertvarosias lakoterilet
A. T1. KOu-1, KOu-2, Ev > Lk, | kijelolésének felillvizsgalata a belteriilet
Lke] déli részén
Falusias lakoéterilet kijeldlése a mar
5. T2, [Lke, Uh, MKk > Lf] r_neglév()' beépitésre fzént terU!etek_en,
illetve a kertes mez6gazdasagi terilet
részteriletén
c 13 [Uh > K-CsPM; Felszinmozgasveszélyes terlletek
) ) Kk-Cs > Kb-Re, Kb-KMV] | terlletfelhasznaladsanak felllvizsgalata
[Gksz, KSz > G;
D. T5. Ev > G; Gazdasagi teriletek kijel6lése
Ma > G]
Kulénleges megujuld
E. 8. [LK, K-Km > K-En] energiagazdalkodasi teriilet kijelolése
F. T15. [LF. L‘;e;vé'k;”h'zz?]”’ Ev, Zoldteriletek kijellése
G T16 [Vt, Gksz, Kid, Ksz, KOu, Erdéterlletek kijelolésének
) ) M&, Mko, V > Ev, Edg] felilvizsgalata
[Lf, Ev, Eg, KOu> MK, Mezdgazdasagi teriiletek kijelolésének
H. T17. . s .
Mko, Ma] felilvizsgalata
l. T18. [Mko > TK] Természetkdzeli teriletek Kijelblése

2.1.1. Epitett orokségi szempontbél jelentés hatdssal biré valtozdsok
felsorolasa

Epitett 6rokségi szempontbdl jelentds hatdssal bird valtoztatds — az eléz6ekben
bemutatott vizsgélatok alapjan — nem kerult végrehajtasra a felllvizsgalat
kapcsan.

Uj beépitésre szant teriiletek (&ltalanos gazdasagi terillet és kilénleges tanya
tertlet) régészeti lel6helyet rendkivil alacsony részterileteken érintenek. A
gazdasagi terulet esetében U(j altalanos gazdasagi terulet kerul kijel6lésre. A
kilénleges tanya terilet mar meglévd, beépult tanyas ingatlanokat sorol
kuldénleges tanya terlletbe, igy a moédositas igazodik a kialakult allapothoz. Az
Gjonnan kijelolt altalanos gazdasagi tertlet 450 m? terlleten érint régészeti
lel6helyet (név: ,Radicsai elagazé”, azonosito: 77589)

A LIMES vonalat (mint régészeti lel6hely) Gj beépitésre szant tertilet nem érinti.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (1V. 9.)
Korm. rendelet 84. 8 (2) b) pontjara hivatkozva, valamennyi Uj beépitésre szant
terlleten régészeti terepbejarast kezdeményezett az Onkormanyzat. A
terepbejarast végzo illetékes — ,gy(lijtotertiletén érintett régészeti gyljtokorrel
rendelkez6” — mizeum az Intercisa Mizeum (Postazasi cim: 2400 Dunaujvaros,
Varoshaza tér 4.).

A Miniszterelndkség adatszolgaltatasa (ikt. sz.: KSZ-7/491/2/2019) szerint Kulcs
kozség teriletén miemlék, vagy mliemléki kérnyezet nem talalhaté.
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Jelen TRE mddositashoz kapcsoléddan, az Gj beépitésre szant terlletek esetében,
a régészeti terepbejaras kérelem kikildésre kerilt, az illetékes INTERCISA
MUZEUM DUNAUJVAROS részére.

Régészeti lel6helyek — piros vonallal jeldlve
Uj beépitésre szant terilletek — fekete kitdltéssel jeldlve
Forras: régészeti adatszolgaltatas, ORTO fotd — sajat szerkesztés

2.2. A TERV, ILLETVE PROGRAM OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE
PROGRAMOKKAL

A tervhierarchia 6sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a
magasabb szintl terveket és programokat, mivel figyelembevétellk hidanya tervi
ellentmondasokat idézhet eld.

2.2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelenté telepiilésfejlesztési
dokumentumok bemutatasa és elemzése a kornvezeti értékelés

szempontjabdl (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasaqi

Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszaqgos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepciorol
- 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat

JOévOkép 2030

- Vonzd6 gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag
- Gyarapodo népesség, kdozosségek

- Stratégiailag hasznositott természeti eré6forrasok
- Kiegyenlitett térszerkezet

- KOzép-eurodpai gazdasagi és szellemi kézpont

Atfog6 célok 2030

- Ertékteremtd, foglalkoztatést biztosité gazdasagi fejlédés
Specifikus célok:
= Versenyképes, innovativ halézati gazdasag
* Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas
- Népesedési fordulat, egészséges és megujulé tarsadalom
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Specifikus célok:
=  Gyogyitdé Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és
sportgazdasag
= Kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+1
= Ertéktudatos és szolidaris, 6ngondoskodo tarsadalom, romaintegracio
= JO6 allam: szolgaltaté allam és biztonsag
Természeti er6forrasaink fenntarthatoé hasznalata, értékeink megorzése és
kornyezetiink védelme
Specifikus célok:
» Stratégiai eroforrasok megorzése, fenntarthaté hasznalata és
kérnyezetunk védelme
Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet
Specifikus célok:
*= Az orszag makroregionalis szerepének erdsitése
= Tobbkodzpontl térszerkezetet biztosité varoshalézat
»  Vidéki térségek népességeltartd képességének novelése
» Kiemelkedoé taji értékii térségek fejlesztése
= Terluleti kulonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és
gazdasagosztonzeés
= Osszekapcsolt terek, az elérhet8ség és mobilitds biztositasa

Nemzeti prioritasok 2014-2020

Patriota gazdasag, Kkis- és koOzépvallalati bazison, nagyvallalati
partnerségben

Fordulat a teljes foglalkoztatottsag és a tudastarsadalom felé

Utban az eréforras- és energiahatékonysag, illetve az energiafiiggetlenség
felé

Népességi és kdzosségi fordulat

Teruleti integracio, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasagban

Fejér megyére vonatkozo6 fejlesztési irAnyok az OFTK szerint

Gyor-Tatabanya-Komarom-Moér-Székesfehérvar-Dunaujvaros-Paks-Kecskemét
ipari/logisztikai nagyklaszterek kozotti kozlekedési hal6zatok kialakitasa.

A termoéfold és az ivovizkincs védelme; a Velencei-t6, a Séd-Gaja-
Nadorrendszer revitalizacidja, részvétel a Duna Stratégidban; a természeti
értékek megovasa.

Fenntarthaté energiamix kialakitasa hosszu tavu megyei energiamérleg
alapjan.

A még ellatatlan telepuléseken a szennyvizelvezetés és -kezelés
megvalodsitasa.

Halézatosodd helyi gazdasagra és egyuttm(kodésre épitkez6 gazdasag-,
tarsadalomfejlesztés, a piacokon versenyképes szerepl6k tdmogatasa, intenziv
fejlesztések a K+F sikereit kiaknazo nbvekedés és a fenntarthatdésag érdekében.

A két megyei jogu varos fels6foku oktatasi szinvonaldnak és bazisainak megtartasa,
illetve Székesfehérvaron a milszaki képzés valasztékanak kiszélesitése.

Integralt megyei turisztikai fejlesztések, a Nemzeti Emlékhely méltd
kialakitasa.

A kOzép-magyarorszagi korhaz és fekvébeteg ellaté rendszerhez vald kapcsolddas
min0ségi megvalositasa, a terileti szak- és jarobeteg-ellatas teljessé valasa.

A nehéz helyzetl dél-mezo6foldi, illetve tarsadalmi integracios kihivasokkal kiizdd
teleplilések komplex szemléletl, tagabb kdornyezetikbe beagyazé fejlesztése.
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- Székesfehérvar hagyomanyait gondozd, helyzeti energiait kihasznalo, a kozeli
fovaros mellett ©6nalld egészséglgyi, kulturalis, gazdasagszervezd kozpontta
alakitasa.

- Dunaujvaros ipari jellegét megtartd és er6sitd, a nagyvallalatok szinergidjat
kihasznalé gazdasagi kdzponti szerep fejlesztése, a taji, kornyezeti szempontok
figyelembevételével.

Kulcs kdzséqg térséqi elhelyezkedése az OFTK szerint

Az OFTK funkcionalis térségeket
bemutaté 4&brgja szerint Kulcs
kbzség az aladbbi térségekbe

Funkciondlis térségek a i

M l tartozik: - -
B UG 'h - Budapest koruli rekreacios
el zéna
i - Gazdaséagi-technolodgiai
magterilet

(34. abra — Funkcionalis térségek)

O usavest korin reksmacics 260a

-
L] ) Gazassghtechnonipa magecumek
e

Tuinyomian elepuiési funkeom
tevisetek

1T i Sa——

Komyezet meghatdrozots g
e zekbzes gazdakonas eruiete

30 merbgartasig s g terilet

34. abra: Funkcionalis térségek

Az OFTK a KSH szerinti
agglomerécié lehatarolasan felul is
meghatérozza a Budapesti
agglomerécio teriletét.

E szerint Kulcsot a varoshalézati
elhelyezkedése alapjan, a
Budapesti agglomeracio kiilso
részének tekinti.

------ :x:.‘u = | Ezen felul a kodzséget a Budapest

i korali 40-80 km-es

ipari/logisztikai gyuri

teruletének tekinti.

. ey Az abra a fentieken tal Kulcs

Bose ot 1 4 i:’;ﬁﬁgg‘“m kozséget Dunaujvaros
m somemmene | yonzaskorzetébe sorolja.

(39. abra — Varoshalézat)

Véaroshaldzat (kiilsé és belsé varosi gy(r() L g

39. abra: Varoshalozat




|"-' = KULCS K6ZzSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
U 2020. MAJUS HO 22

JOovokép: Panndnia szive - Fejér megye tradicionalis tarsadalmi, kulturalis,
gazdasagi-logisztikai szerepkoreinek fenntarthaté és innovativ
fejlesztése - egyenrangl nagytérségi egylittmiikodéssel, kivalo
termoéhelyi adottsagainak bazisan, a természeti o6rokségének
jovotudatos kezelésével.

A megye fejlesztési elvei:

Varos — vidék egyiittmiikodésének erodsitése

A fejlesztési programok hatékonysaganak ndvelése
Fenntarthatésag

Esélyegyenloség

O O oo

Atfog6 és stratéqiai célok:

0 A/ atfogo cél: A helyi k6zosségtudat, a kohézid, a népességmegtarto

képesség erositése, a vallalkoz6 — innovativ tarsadalom
megteremtése
= A.1l. stratégiai cél: Hal6zati egyiittmiikodések fejlesztése
= A.2. stratégiai cél: Vallalkoz6 — innovativ tarsadalom
Osztonzése

= A.3. stratégiai cél: Befektetés az emberekbe
o B/ atfogo cél: Az élheto kdornyezet minéségének javitasa, a meglévo
eroforrasok védelme
= B.1l. stratégiai cél: Természeti és kulturalis értékek
megorzése, bemutatasa, lakékornyezet javitasa
= B.2. stratégiai cél: Természeti eroforrasok védelme
o C/ atfogo cél: A gazdasagi vezetdo szerep megorzése és tovabbi
poziciderdsités, kiegyenlitett gazdasagi fejlédés megvalodsitasa
» C.1. stratégiai cél: Versenyképes vallalatok tAmogatasa
= C.2. stratégiai cél: Versenyképes gazdasag feltételeinek
megteremtése
= C.3. stratégiai cél: Periférikus ¢és vidéki térségek
felzarkoztatasa

Horizontalis célok:

o0 Foglalkoztatas novelése
o A klimavaltozas kedvezé6tlen hatasainak mérséklése

Funkcionalis térségek szerinti lehatarolas:

Budapesti Agglomeraci6é vonzastérsége, tovabba
Duna mente és Dunaudjvaros térsége

Budapesti Agdlomeracié vonzastérsége:

Jovokép: Kolcsonosségi alapu kapcsolatrendszer erdsitése

Specifikus célok:

o Az itt lévo telepiilések alvotelepiilés funkcidjanak elkeriilése
érdekében fontos feladat a helyi identitaserdsités, a telepiilési
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kornyezet javitasa, a koOzszolgaltatasi és az infrastrukturalis
szinvonal fejlesztése.

o0 Az agglomeraciés népességndovekedés negativ hatasainak
mérséklésére komoly figyelmet kell forditani a foglalkoztatasi
kézpontok elérését biztosité kozdsségi kozlekedési rendszerek
fejlesztésével és az egészséges kornyezet, valamint a meglévo
természeti és kulturalis értékek megoévasaval.

o A fovaros kozelsége ugyanakkor lehetéséget nyajt a térségnek,
hogy mint turisztikai szolgaltato illetve rekreacios térség jelenjen
meg az orszag egyik legnagyobb turisztikai piacan, illetve hogy az
itt leteleped6 vallalatok bekapcsoldédjanak a kozponti gazdasagi
vérkeringésbe.

0 Fontos szempont ebben az esetben, hogy a térségi telepiulések az
alvotelepilési funkcion tal mas szereppel is rendelkezzenek (pl.
turisztikai, beszallitéi vallalkozasok, egészséges élelmiszerellatas,
idésgondozas stb.), onallé6 foglalkoztatasi lehetéségekkel, helyi
gazdasagfejlesztéssel.

Duna mente, Dunaudjvaros és térséqge:

Jovokép: 5 megyére kiterjed6 ipari-kereskedelmi, logisztikai és
kdzszolgaltatasi centrum

Specifikus célok:

o A mar ma is jelentés vonzasképességgel jellemezheto térség
erOsitésére van sziikség, a tobb labon allas, a diverzifikacio
megteremtésén tul a versenyképesség innovaciés, technoldgiai,
korszeri energetikai fejlesztések altali novelésével.

o0 Hangsulyt kell fektetni a Duna t4j, mint turisztikai elem
hasznositasara, kiegészitve a vilagorokség varomanyos limes
kulturalis értékeivel, és egyéb épitett 6rokségi értékek programokba
kapcsolasaval.

o A kedvezo kozlekedési kapcsolatok révén a térség alkalmas tovabba
a vizi turizmuson feltil a gasztro- és borturizmus, konferencia-,
egészség- és rekreacios turizmus fejlesztésére, a TDM szervezeti
rendszerébe torténo bekapcsolédasra.

o A megyének ezt a turisztikai célteriiletét a meglévokon tal
kerékparut kapcsolattal is dssze kell kotni a Velencei-t6 és Vali-
volgy térségével.

2.2.2. A terv 0sszefuggése (kOrnvezet- és termeészetvédelmi, tarsadalmi

és azdasadi__celok. fenntarthatésa mas_relevans tervekkel és
rogramokkal (teriuleti tervek, jogszabalvok stb.

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az dsszefuggéseket,
megjegyzéseket félkovér betlivel szedve, a sor elején nyillal (=) jeloltuk.
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Kulcs kdzség kozigazgatasi terlletét a térségi teruletfelhasznalasi kategoriak,
valamint a térségi dvezetek koziil az alabbi tablazatban ekképp szerepl6 elemekkel
érintett. (Az adatszolgaltatoként feltlintetett szervnél az adatkérés id6pontjaban
hatalyos megnevezés szerepel.)

Jelen telepulésrendezési eszkdz-moédositas terlletrendezési tervvel vald

O0sszhangjat az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény,

- A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

. Fejér Megye teruletrendezési tervérdl szélé 7/2020. (11. 28.) Kgy. rendelet.

Kulcs KoOzség részteruletre szOlo telepiulésszerkezeti tervi modositasanak
O0sszhangjat az aldbbiakban felsorolt, Kulcs Kozség teriletét érintd megyei
teruletfelhasznalasi kategoériakkal, valamint orszagos és megyei Ovezetekkel
vizsgaltuk.

A  TERVEZESI

. : LEHATAROLAS ALAPJA: TERULETET

TERSEGI OVEZET MEGNEVEZESE . o .
TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS ERINTI, VAGY
NEM ERINTI
Megyei teruletfelhasznalasi kategoriak

erdégazdalkodasi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
mezdgazdasagi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
vizgazdalkodasi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
telepllési térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
fgﬂg;;s teruletfelhasznalasu Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI

Orszagos dvezetek

okoldgiai halézat magteruletének adatszolgaltatas

'cl)'\r/tflzegjl melléklete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga) NEM ERINTI
okolog’|f';1’| h_alozat okologiai adatszolgaltatas )
folyosdjanak ovezete . s ERINTI
Trtv. 3/1. melléklete (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésaga)

okologiai halozat puffer- . .

teriiletének ovezete adatszolgaltatas . . NEM ERINTI
Trtv. 3/1. melléklete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga)

klv,alo’ "termohelyl adottsagu adatszolgaltatas )

szantok ovezete . ERINTI
Trtv. 3/2. melléklete (e Nl pIIE (N )

jo termdéhelyi adottsagu szantdk

Ovezete adatszolgéltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 1. | (Lechner Nonprofit Kft.)

melléklete

adatszolgaltatas™
(Fejér Megyei Kormanyhivatal, Agrartigyi | ERINTI
F6osztaly, Erdészeti Osztaly)

erdok ovezete
Trtv. 3/3. melléklete

erdételepitésre javasolt terllet
ovezete adatszolgaltatas

9/2019. MvM rendelet 2. | (Lechner Nonprofit Kft.)
melléklete

ERINTI
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tajképvédelmi terilet dvezete

adatszolgaltatas

9/2019. MvM rendelet 3. . " ERINTI
melléklete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga)
vilagorokségi és vilagorokségi | adatszolgaltatas
varomanyos teriletek évezete (kulturalis 6rokség védelméért felel6s | ERINTI
Trtv. 3/4. melléklete miniszter)
vizmindség-védelmi teriilet
oOvezete adatszolgéltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 4. | (K6zép-dunantuli Vizugyi lgazgatosag)
melléklete
nagyvizi meder dvezete . 2
ZOIOUN renceler 5. | SESIRAAES, sy | ERINT
melléklete P 9y! lgazg 9
VTT tarozok tvezete adatszolaaltatas
9/2019. MM rendelet 6. | el Viziiavi laazaatésa ) | NEMERINTI
melléklete P gyi l9azg 9
honvédelmi és katonai célu adatszolaaltatas
tertlet vezete (honvédglemért felel6s miniszter) NEM ERINTI
Trtv. 3/5. melléklete
Megyei 6vezetek
asvanyl nyersanyagvagyon |, jatszolgaltatas** NEM ERINTI
Ovezete
rendszeresen belvizjarta terilet | adatszolgaltatas .
.. 2 i N prin s . 2 NEM ERINTI
Ovezete (K6zép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag)
toldtam veszélyforras terulet adatszolgaltatas*** ERINTI
Ovezete
tanyas terulet 6vezete**** - NEM ERINTI
Felzarkdztatandd belsd periféria | Fejér Megye Terilletrendezési Tervének .
.. . s L .. . . NEM ERINTI
Ovezete altal érintett telepilések | dvezeti terviapja
Turizmus szempontjabdl kiemelt, L . .- .
fejlesztendd dvezet altal érintett Fejer Megye Tertletrendezesi Tervenek | \ey) epinTy
L Ovezeti tervlapja
telepilések
Megyei jogu varosok
vonzaskorzete Fejér Megye Teriuletrendezési Tervének | -
PR e . - . . ERINTI
gazdasagfejlesztési ovezete altal | 6vezeti tervlapja
érintett telepulések
Borvidéki és Kkertgazdalkodasi < . _ .
fejlesztési Ovezet altal érintett Ifejer Megye T_eruletrendeze5| IERAENIELS ERINTI
- ovezeti terviapja
telepulések
Kulturalis orokség-torténeti L . s .
fejlesztési Ovezet altal érintett Ifejer Megye T_eruletrendeze5| Tervének NEM ERINTI
o Ovezeti tervlapja
telepulések
Majorsagi térség Aaltal érintett | Fejér Megye Terlletrendezési Tervének .
L .. . . NEM ERINTI
telepilések oOvezeti tervlapja
Karsztvizszint emelkedéseével Fejér Megye Terlletrendezési Tervének
érintett terllet ovezete Aaltal | 3o Me9ye NEM ERINTI
o . Ovezeti tervlapja
érintett telepulések
Naperém(i  létesités  céljabdl - . L .
korlatozottan igénybe veheto I_:_ejer Megye T_eruletrendezesn Tervenek ERINTI
. . Ovezeti tervlapja
terulet 6vezete
* Adat forrasa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely

*x

E

Ex =

Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
Adat forrasa: Orszagos Felszinmozgas Kataszter
Fejér megyében nincs ilyen dvezet

A térségi terveknek valé megfeleltetést részletesen tartalmazza a kornyezeti
értékelés targyat képezd teleplilésrendezési eszkéz hatdrozatanak melléklete,
ezért itt azt csak kivonatosan ismertettuk.
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Az épitett kdrnyezet védelme

24. 8 Az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepllésekre, az egyedi
épitményekre és miszaki |étesitményekre.

> Kulcs kozség orszagos szintili miivi értékei adatszolgaltatas alapjan, mig
helyi jelentoségii miivi értékei Kulcs kbzség telepulésképének védelmérol
sz6lé 15/2017. (XI1. 21.) onkorményzati rendelet alapjan Kkerultek
feltuntetésre.

5. § (1) A teleplilések terliletén a kdrnyezet terhelhet6sége és a teleplilésrészek
rendeltetése alapjan a rendezési tervben dvezeteket kell meghatarozni.

> A fellUlvizsgalat keretében a telepulés épitési Ovezeti/dvezeti rendszere
egységesitésre, lehatarolasuk logikai alapokra kerult.

(2) Az egyes Ovezetekben folytathaté tevékenységek a kilon jogszabalyban a
kérnyezetterhelés jellege alapjan meghatdarozott védotavolsag, védéterilet
megléte és a védelmi elGirds megtartasa esetén engedélyezhettk.

> A telepulés teruletén — adatszolgaltatds alapjan — jeldltunk
védoteriileteket, védosavokat.

(3) A kijelolt védéterileten, vagy védoétavolsagon bellil az adott Ovezet
rendeltetésével 6ssze nem fér6 tevékenység — kulon védelmi intézkedés nélkil —
nem folytathato.

> A korlatozott tevékenységek a magasabb szintii jogszabalyi
eléirasokban szerepelnek.

26. § A telepllés terilletén zoldterileteket, védderddket kiilon jogszabaly szerint
kell kialakitani és fenntartani.

> Az erdoteriiletek Osszhangban allnak az Orszagos Erdoéallomany
Adattarral. A zoldteriletek a lakoéteriletekhez kapcsoléddéan kerultek
rogzitésre.

27. 8 A természetes és épitett kdrnyezet 6sszehangolt védelme érdekében a
teruletfejlesztési koncepcidokban, a teriletrendezési és telepilésszerkezeti tervek
elkészitése sordn a bennuk foglalt elképzelések varhatdé kdornyezeti hatasait is fel
kell tarni és értékelni, — e torvény 43-44. §-aira is figyelemmel — tovabba a
szukséges kornyezetvédelmi intézkedéseket kornyezetvédelmi fejezetben vagy
onallé koérnyezetvédelmi tervben, illetve programban kell régziteni. Ezek tartalmi
koévetelményeit e torvény, valamint kilén jogszabalyok allapitjak meg.

> Az eltéro hasznalatot képviselo teriiletfelhasznalasok kozotti
elvalasztast Dbeiiltetési kotelezettség eldirasa, valamint védelmi
rendeltetésii erdosavok kijelolése oldja meg.

> A telepiilésrendezési tervrél az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
készul jelen Kornyezeti értékelés.
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Tajvédelem

6. § (1) A taj a foldfelszin térben lehatarolhatd, jellegzetes felépitésii és
sajatossagu része, a ra jellemz6 természeti értékekkel és természeti
rendszerekkel, valamint az emberi kultdra jellegzetességeivel egyutt, ahol
kélcsbnhatasban taldlhatdk a természeti erO0k és a mesterséges (ember altal
Iétrehozott) kdrnyezeti elemek.

> A Duna-lIpoly Nemzeti Park lgazgatésaganak adatszolgaltatasa alapjan
pontositasra keriult a tajképvédelmi terilet Ovezetének hatara. A
lehatarolasra tajindikatorok alkalmazaséaval kerult sor, a tajkép, mint
gazdasagi eroforras hangsulyos kezelése miatt.

(2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa soran meg kell 6rizni a
tajak természetes és természetkozeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak
esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozd természeti értékek, természeti
rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

> A hagyomanyos tajkép megorzése, a jellegzetes tajkarakter fejlesztése
a kornyezettervezés egyre fontosabb teruletévé valik. Kulcs egyik
hagyomanyos, jellegzetes tajképi értéke a meredek lejtésli Duna-part,
amelynek karakterét a felulvizsgalat megvédi.

> TObb természeti értékkel rendelkezik a telepilés. A Duna és artere, az
orszagos oOkologiai halézat elemei, tajképvédelmi terulet oOvezete,
valamint a part menti forrasok érintik a telepulés kbzigazgatasi teruletét.

> A moddositasok a természeti értékeket figyelembe véve szulettek.

(3) Egyedi tajértéknek mindstl az adott tajra jellemz6 természeti érték,
képzddmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkotdé elem, amelynek
természeti, torténelmi, kultartorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl
a tarsadalom szamara jelent6sége van.

> Az egyedi tajértékek kataszterezésére még nem kerult sor. Ugyanakkor
a Téka-program keretében tobb tajérték beazonositasa megtortént. Ezek
figyelembevételével készultek el a telepulésrendezési eszkozok. Igy az
egyedi tajértékek fennmaradasat a terv nem veszélyezteti. Az egyedi
tajértékek a Megalapoz6 vizsgalatban térképesen abrazolasra kerlltek.

(4) Az egyedi tajértékek megallapitasa és nyilvantartadsba vétele a védett
természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv (a tovabbiakban:
igazgatésag) feladata.

(5) A telepllésrendezési terv tartalmazza a tervezési terileten talalhaté egyedi
tajértékek felsorolasat.

> A DINPI adatszolgaltatasa egyedi tjértékeket nem tartalmaz.
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A teleplilésrendezés célja és alapvetbd koévetelményei

7. 8 (2) A telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés soran biztositani kell a
terlletek kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre
tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

> Kulcs kOzség statisztikai adatai szerint a lakdnépesség szama 2000. és
2019. év kozott folyamatosan ndvekedett. A lakdnépességszam 2000.
évben 1809 f6 volt, mig 2018. évben mar 3085 fére novekedett. A
Telepulésfejlesztési Koncepcid feltarta a népességprogndozist 2030. évre
vetitve. A Telepllésrendezési EszkozOkben Kkijeldlt lakdéteruletek
kapacitasa elegend6 a népességprognoézis szerinti népesség novekedés
kiszolgalasara.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonds tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a
sport, a szabadidd és az udilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi
személyek mikodési feltételeinek lehetdségeire,

> A telepllés fejlesztésre jelolt terlletei ko6zott Uj intézmények,
sportlétesitmények elhelyezésére, k6zosségi terek létesitésére alkalmas
besorolas is helyet kapott.

c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségének
és gazdagsaganak megorzését,

> Az identitdas sz6 azonossagot, azonossagtudatot jelent. Sokféle elem
hatarozza meg, mitol alakul ki az Osszetartozas érzése egy telepiilés
lakossagan belul. Meghatarozza ezt a kozdés mult Oroksége, de
meghatarozhatja ezt a természeti értékek jelenléte is. Jelen esetben
mindketto jelenléte kimutathato.

d) a népesség megélhetését biztositdé gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
meglOrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez0- és
erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a kozuzemi ellatas,
kulonosképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

> A telepullésrendezési eszkdzok felulvizsgalata a valésaghoz kozelitést,
a szukséges fejlesztések megvalosithatosagat, a realitast nélkiil6zo
fejlesztések visszavonasat tiizte ki céljaul. Gondoskodik a lakoteriileti
kinalat fenntartasardl, a gazdasagi fejlesztési teriiletek boOvitésérol,
valamint a megujul6 energiaforrasok alkalmazasardl egyarant.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek
csOkkentését, az integracio elmélyitését,

> A telepiilésen az ipari és a mezogazdasagi szektor egyarant jelen van.
Ezek gazdasagi silyanak megtartasa és a tercier szektor erodsitése a cél.
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f) a kozlekedési kényszer cstkkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés
kialakitasat,

> A telepulés autdpalya, orszagos ko6zuti, vasuthalézati, tovabba
kerékparhalézati kapcsolattal is rendelkezik. A kbzOsségi kozlekedés
megoldott, a telepiilés elérheté kozuti, illetve kotottpalyas
tomegkozlekedéssel egyarant.

g) az egészséges lakdé- és munkakoriulmények, a népesség biztonsdganak
altalanos koévetelményeit,

> A fellulvizsgalat hangsulyt fektet a lakoteruletek és a gazdasagi
teriiletek elkiilonitésére, a levegd, zaj, és kornyezetszennyezési
problémat tavoltartasara.

h) a meg6rzésre érdemes torténeti vagy teleplilésképi jelentdségli teleplilésrészek
€s az épitészeti és régészeti Orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését,
valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az
ingatlanrdl feltarul6 kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek
szabalyos beépitését ne akadalyozza,

> A teleplulésrendezési eszk6z6kdn az adatszolgaltatas keretében kapott,
a Miniszterelnokség, Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Helyettes
Allamtitkarsagnal nyilvantartott régészeti leléhelyek, a tervlapokon
feltiintetésre keriiltek. A helyi értékek a telepliléskép védelmérol szolé
onkormanyzati rendelet alapjan kerultek abrazolasra.

i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

> A természetvédelmi terlleteknek a koérnyezeti, taji, illetve tajvédelmi
szempontokat figyelembe vevo megmaradasara a teriilet beépitésre nem
szant besorolasa jelenti a legnagyobb biztositékot.

j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formaldsanak 6sszehangolt érdekeit,
kilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

> A Natura 2000 teriiletek a Dunat 6vezo teriileteket, mig az okoldgiai
halozat foként a kiilteriileti vizfolyasok mentén fekvo teriileteket érinti. A
tajképvédelmi terilet a part menti meredek I6szfal teruletét fedi le. Egyik
teruletre sincs a tajhasznalatra negativan hatd tervezett valtoztatas
elképzelve. Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére egyik esetben sem
kerult sor.

k) a terllettel és a termd6folddel vald takarékos gazdalkodast,

> A valtoztatassal érintett teruletek kijelolésénél figyelembe lett véve az
atlag feletti termoteriiletek elhelyezkedése. Az atlag feletti termofold
igénybevételét eredményezo fejlesztés feliilvizsgalatra és — helyhez
kotott igénybevételen tal — visszavonasra kerdlt.

> Beépitésre szant, mar besorolt teriiletek atlag feletti mindségi osztallyal
érintettsége esetén jeleztiik a megvaldsithatésag nehézségét jelento
mindéségi tényezot.
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) az arra alkalmas természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasanak
el6segitését és védelmét,

> A telepiilésem nyilvantartott gyogytényezo nem talalhaté. Az egyes,
gyogyaszati potencidllal rendelkez6 teriiletek (pl.: erdoéteriiletek)
fennmaradasat nem eredményezi a tervmaodositas.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

> A tervmoddositas honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztréfavédelmi
érdekeket nem sért.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
> A telepulés teruletén banyatelek nem talalhato.
0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint

> A telepillés uthalézatanak hianyzé kapcsolataira javaslatok szullettek,
melyekkel az elérhetoség és a kihasznaltsag optimalis értékeket ér el.

p) a zoldfellulet-, kornyezet- és természetkimél6 fejlesztések tamogatasat.

> A felulvizsgalat soran a telepiulés teriletén tobb lakdéteriuleti
fejlesztéshez kapcsolédd zoldterulet kerult kijelolésére, melyek az
erdoteriileti besorolassal egyiittesen a telepiilés kornyezeti viszonyaira
kedvezo hatast gyakorolnak.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesulése — kuléndsen a természet- és a
kérnyezetvédelem, az erd6k és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a termo6folddel és a tertletekkel valo takarékos banas —
érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepllésfejlesztés és a telepiulésrendezés soran a telepilés teljes
kbzigazgatasi terlletét érint6 arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni 6sszegyljtése és helyben
tartdsa  biztositdsdnak az  adottsdgok és a lehetdségek  szerinti
figyelembevételével,

> A telepllés teriletét nagyvizi meder terulete érinti. A
Telepulésrendezési Eszkdzok felulvizsgalatakor a belteruleti szennyviz
csatornahalézat kiépitése folyamatban volt. A Helyi Epitési Szabalyzat
rendelkezik az épitési 6vezetek kozmiivesitési mértékérol.

b) Ujonnan beépitésre szant terilletek kijelolésével egyidejlileg a telepllés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet,

> A szamitds — amely a telepllés egészének bioldgiai aktivitasérték
valtozasat vizsgalta — a hatarozat mellékletében szerepel.

> A teruletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol sz6l6 9/2007. (1V.
3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint végeztik el a szamitast. Az egyes
teruletfelhasznalasi egységek bioldgiai aktivitasérték mutatdit vettuk
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alapul. Az altalanos gazdasagi teruletek, illetve a korlatozott hasznalatu
mezdégazdasagi teriiletek (gyepteriiletek) esetében differencialt
szamitast alkalmaztunk.

> A kozigazgatasi teriilet biologiai aktivitasértéke a médositast kovetoen
novekedett. A ndvekmény — a késobbi felhasznalhatésag szandékaval —
rogzitésre kerult.

c) a telepullések beépitésre szant terlleteinek 6sszességét — ott, ahol az fizikailag

lehetséges — beépitésre nem szant terlletekbdl allé gylrivel kell koértlvenni, a
telepllések 6sszentvésének elkerllése érdekében,

”w s

> A foat és a vasutvonal kozott Uj beépitésre szant terulet (altalanos
gazdasagi terulet) kerult kijelolésre. Adony — Kulcs k6zos kbdzigazgatasi
hatara mentén 50 méter szélességli erdosav (védelmi rendeltetésii
erdoteriilet) keriilt kijelolésre.

d) a termofold igénybevételével jard, Ujonnan beépitésre szant teruletek
kijel6lésénél els6sorban a termé6fold védelmérdl szold torvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb mindségl termofdld-teriletek jeldlhetdk ki,

> A tervmodositas termofold igénybevételével jaro, djonnan beépitésre
szant, atlagosnal jobb mindségili termofoldteriiletet, csak rendkiviil
alacsony mértékben, a szabalyozas valés hasznalathoz val6é igazitasa
okan jelolt Ki.

e) a telepllések beépitésre szant terllete csak olyan terlletfelhasznalds céljara
novelhetd, amilyen célra a telepuilés mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs
megfelel6 tertlet,

> A telepllések beépitésre szant terilete csak olyan terllet-
felhasznalasok céljara kerult megnodvelésre, amelyek a mar beépitésre
kijelolt teriileten nem helyezhetodk el.

A term6réld (idbleges, illetdleg végleges) mas célu hasznositasara vonatkozo kézos
szabalyok

,11. § (1) Termdéféldet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb
mindbségli termofold igénybevételével — lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb min6ségli termdbféldet mas célra hasznositani csak
id6legesen, illetve helyhez kététt igénybevétel céljabdl lehet. [...]

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kotott igénybevételnek kell
tekinteni ktléndsen

a) a meglévé létesitmény bévitését, kbzlekedési és k6zmii kapcsolatainak
kiépitését;

b) a banyalzemet és a természeti kincsek kitermeléséhez szukséges egyéb
létesitményt;

c) azt a terlletet, amelyet a Kormany a Magyar Kozldnyben kdzzétett hatarozataval
beruhazasi céltertuletté nyilvanitott;

d) kiserém(i létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztéi halozat
1000 méteres kozvetlen kdrnyezetében.
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(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb teriiletre kell
korlatozni.”

A torvény fogalommeghatarozasa alapjan:

»1. dtlagos minbségli terméféld: az adott teleplilés azonos miivelési agu termdoféldjei
1 hektarra vetitett aranykorona értékeinek teriilettel sulyozott atlaganak megfelelé
terméfold; ”

A termoéfoldek aranykorona értékének megadllapitasa a foldado szabalyozasroél
sz6l6 1875. évi VII. torvénycikkben megallapitott elveken alapul. A foldadé
megallapitasahoz kialakitott értékelési rendszerben a mezégazdasagi teriletek
értékét hataroztdk meg az adott tertleten termesztett ndvények altal kitermelt
haszon alapjan.

Napjainkban a foldmindsités részletes szabalyairdl sz6l6 47/2017. (IX. 29.) FM
rendelet szabdlyozza a foldmindsités részletes szabalyait.

Fogalommeghatarozasok
»1. § (1) F6ldminésités: az az eljaras, amelynek soran az adott miivelési agu féld
minBségi osztalya és kataszteri tiszta jévedelme megaéllapitasra kerdil.
(2) Becslbjaras: a féldmindsitési rendszer olyan teriileti egysége, amelyben a
termelési feltételek megkézelitéen hasonldak. Az egyes becslbjarasokhoz mivelési
aganként és minbségi osztalyonként kiilbnbéz6 kataszteri tiszta jovedelmi értékek
tartoznak. [...]
(4) Kataszteri tiszta jovedelem: az az aranykoronaban kifejezett viszonyszam,
amely az azonos mlvelési agu terliletek termbképessége kézétti kilbnbséget fejezi
ki.
(5) MinGségi osztaly: a becslGjarason és az osztalyozasi vidéken (a tovabbiakban
egylitt: becsléjaras) belil mivelési aganként a kiilénbéz6 minbségl teriiletek
megkuilénbéztetésére egytdl legfeljebb nyolcig terjedb értékszam. Az alacsonyabb
szamértékl mindségi osztalyok a jobb, a magasabb szamértékiiek pedig a rosszabb
talajmin6séget mutatjak. [...]
(8) Jarasi és kézségi mintatérjegyzék: a becsléjarasban eléforduld kiilbnb6z6
mindéségl foldek jellemzd talajtulajdonsagait, a termelés feltételeit és természeti
adottsagait mivelési aganként és minbéségi osztalyonként a jarasi mintatérjegyzék,
a teleptilésen bellil el6forduld kiilénb6z6 miivelési agu és minbségli foldek jellemzé
talajtulajdonsagainak, a termelés feltételeinek és természeti adottsagainak leirdsat
a kozségi mintatérjegyzék tartalmazza.”

Osztéalyba sorozas
,3. § (1) A foldtertilet min6ségét osztalyba sorozassal kell megallapitani. Az osztalyba
sorozas helyszini vizsgéalattal torténik.
(2) Az (1) bekezdés szerinti helyszini vizsgalat csak akkor mellézhet6, ha az e
rendeletben meghatarozottak szerint a féldteriilet minésége a térképi adatbazis
tartalmanak felhasznalasaval megallapithato.
(3) Az osztalyba sorozas soran a foldteriileten beliil a min6ségi osztaly hatarvonalat
és teruletét is meg kell hatarozni.
4. § (1) A foldtertilet minbségi osztalyanak megallapitasa érdekében meg kell
hatarozni a vizsgalt foldterilet (3) bekezdésben meghatarozott jellemzé
talajtulajdonsagait és természeti adottsagait.
(2) A talajt a helyszinen kell legfeljebb szaz centiméter mélységig megvizsgalni
egyszerl talajvizsgalattal. Asott talajszelvény megnyitasara csak akkor van sziikség,
ha a talaj vizsgalata talajfurassal biztonsagosan nem torténhet meg.
(3) A (2) bekezdés szerinti vizsgalat soran meg kell allapitani a talaj
a) fels6 szintjének szinét, mechanikai &sszetételét (fizikai talajféleségét),
szerkezetét,
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b) egyértelmlien elkiilbnithetb tovabbi szintjeinek a) pont szerinti tulajdonsagait és
€) szervesanyag-tartalmat, vizgazdalkodasi tulajdonsagait, domborzati adottsagait.
(4) A (3) bekezdés szerint megallapitott tulajdonsagokat 6ssze kell vetni az adott
miivelési aghoz tartozé kézségi — nadas miivelési agu foldteriilet esetében a jarasi —
mintaterek leirdsaiban feltiintetett tulajdonsagokkal.

(5) A vizsgalt foldteriiletet a megallapitott tulajdonsagok alapjan a mivelési dg azon
minbségi osztalyaba kell sorozni, amely minbségi osztaly kézségi — nadas miivelési
ag esetében jarasi — mintatere leirasanak az leginkdbb megfelel.

(6) Az adott mdiivelési agon belil a minbségi osztalyok megkiilbnbéztetése egytdl!
legfeljebb nyolcig terjed6 szammal térténik azzal, hogy az alacsonyabb szam a jobb,
a magasabb szam a rosszabb féldminbdséget jeldli.

(7) A min8ségi osztaly folt tertilete 5000 m2-nél nem lehet kisebb.”

> Atlag feletti minéségili terméfold igénybevételét igénylé beruhazas
akkor valdsithaté meg, ha a termofold védelmérol szolo torvény idézett
eloirasaval valo ellentét feloldasra keriil. A feloldas lehet6ségei: a
szomszédos gazdasagi teriiletek bovitésére valé igénybevétel, meglévo
létesitmény kozlekedési és kozmiikapcsolatainak kiépitésére valo
felhasznalas, vagy beruhazasi célteruletté nyilvanitas.

2.2.3. A relevans tervek és programok Osszevetése, uUtkbztetése a terv
koncepcidjaval és céljaval, kdérnyezeti szempontd konzisztencia

z z z z

vizsgalata (orszagos. megyei. telepulési _koérnyezetvédelmi programok

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az dsszefluiggéseket,
megjegyzéseket félkovér betlivel szedve, a sor elején nyillal (=) jeloltuk.

A Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP) jelen moédositassal kozvetleniil
érintett stratégiai céljai:

- Az életminbség és az emberi egészség kérnyezeti feltételeinek javitasa
> Az erdok megmaradasat eldsegito erdoteriileti besorolasuk a telepiilési

novényallomany védelmét, ezzel a kornyezeti mindség javitasat is
szolgalja.

> A lakokornyezettol elkiilonitve kijelolt gazdasagi fejlesztési teriilet az
egészséges kornyezet feltételeinek megorzését segiti elo.

- Természeti értékek és erbforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata

> A tervilapokon val6é természeti értékek rogzitése a megismerésiket
szolgalja, ami elvezet védelmuk fontossaganak felismeréséhez. Aki
megszereti kornyezetét, az fenntarthaté hasznalatra torekszik, nem
kivanja felélni a jovoe generacidoi elol a ma rendelkezésre allé
eroforrasokat.

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése



|"-" = KULCS K®zSEG TRE FELULVIZSGALATAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
U 2020. MAJUS HO 34

> A valoésagot kozelito szabalyozas a természeti és taji eroforrasokat
alapul véve szlletett. Az adottsagokra val6é odafigyelés a tajpotencialt, a
telepiilési kornyezetet erdsiti.

Horizontalis célja: A tarsadalom koérnyezettudatossaganak erdsitése.

> A védelem szempontrendszere az emberek szamara megélheté médon
hozza kozel a természetet, ezzel szemléletformalasra késztetve
mindnyajunkat.

2.3. A VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE, A VALTOZATOK KOzZOTTI VALASZTAS
INDOKAI

Klasszikus értelemben vett tervvaltozatok a telepllésrendezési eszk6zok esetében
nem késziltek. Ugyanakkor a csuszasveszélyes terlileteket érinté szabalyozas,
illetve teruletfelhasznaldsi besorolas tobbszor is atgondolasra kerult. A déli,
lakoteruleti fejlesztési terulet térszerkezetének attervezése soran tobb megoldas
is szoba jott. Az (j beépitésre szant teriiletekkel parhuzamosan kijeldlendd
zoldteriletek, illetve erdoterlletek kijeldlése is valtozatok ko6zotti valasztasok
eredményeképp szlletett meg.

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhetdk Ugy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemzéen a rendelkezésre allé informacidok
generalta tervmodositasokbdl fakadnak. Valtozatok elemzésére azonban mégis sor
kerult. A felllvizsgalat soran sziukségessé valé modositasoknal minden esetben
felmerllt tobb lehet6ség, amelyek kozil az eldnydk és hatranyok meérlegelését
kdvetben dontottliink a végsd megoldas mellett.

2.4. A TELEPULESI KORNYEZET JELLEMZOI

2.4.1. Kornyezet allapotat befolyasold elemek felmérése

A levegl védelmérdl szélé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a
leveg6 védelmének altalanos és specifikus szabalyairdl.

A |égszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl szélé 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendeletet 1. szamu melléklete alapjan Kulcs a 10. Az orszag tdbbi terllete
Iégszennyezettségi zonaba tartozik.

A leveglterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szélé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5.
melléklete alapjan a 10. Az orszag tobbi terilete légszennyezettségi zdéna
szennyezOanyagonkénti zonacsoportjait és ezek leveglterheltségét az alabbi
tablazat ismerteti.

Szennyez6 anyag Z26nak tipusa

Kén-dioxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.
Nitrogén-dioxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.
Szén-monoxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.
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PM10 E A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag

tekintetében a felsé és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

Benzol A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.

Talajkozeli 6zon -l | Atalaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

PM10 Arzén (As) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.

PM10 Nikkel (Ni) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.

PM10 Olom (Pb) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kilisz0bot nem haladja meg.

F
0
F
PM10 Kadmium (Cd) F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati klisz0bot nem haladja meg.
F
F
D

PM10 Benz(a)-pirén A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
(BaP) tekintetében a felsd vizsgalati kiiszOb és a levegbterheltségi szintre
vonatkozé hatarérték kozott van.

Az Orszagos LevegOszennyezettségi Mérohalézat (OLM) automatikus és manualis
(RIV) mérballomasokbdl all. Az automata mérdallomasok kozll a legkdzelebbi
Dunaujvarosban (Koztarsasag utca) lUzemel. A legkdzelebbi manualis allomas
szintén Dunaujvarosban taldlhaté. A Dunauljvarosban Uzemel6 automata
mérGallomas PMio és PMz2s mérési eredményeit kivéve a kivalé kategoridakba
soroltak. A manudlis &lloméas aktualisan csupan NO2 meért komponenssel

rendelkezik.

Felszini viz

A viztestekre a Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi Vizgyljt6-Gazdalkodasi
Tervérél (VGT2) szélé 1155/2016. (11l. 31.) Kormanyhatarozatban szerepl6
intézkedési tervek vonatkoznak, melyek a Viz Keretiranyelvben megfogalmazott
célkitlizéseket — mennyiségi és mindségi szintek elérése — teszi lehetdvé.

Kulcs kdzség a Duna részvizgy(ijtéjének 1-9 Kozép-Duna vizgy(jté tervezési
alegységéhez tartozik. A VGT2 t6bbek k6zott az alabbi abrakat tartalmazza.

TERKEPI KIVAGAT MINOSITES

Rackeyve

Felszini vizeket éré fajlagos diffuz eredeti
osszes foszfor emisszio viztest vizgyGjténkent
grhasév
I o-50 [ ] 200-300 [ 700 -1000
I s0-100 [] 300-400 [ 1000 felett
I t00-150 [ 400-500
I 150-200 [ 500-700
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I o-300 ] 1500-2000 [M 4000 - 6500
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[ 1100-1500 [l 3200 -4000
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Forras: VGT2 - https://www.vizugy.hu/index.php?module=vizstrat&programelemid=149

Felszini alatti vizek

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet — a felszin alatti vizek védelmérél — 2.
szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet — a felszin alatti
viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levé telepiilések besorolasardl —
szerint Kulcs kozség terllete, a felszin alatti vizek szempontjabdél érzékeny
tertleten talalhato.
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Ezen felll adatszolgaltatasként beérkezett az orszagos vizmin6ség-védelmi terilet
pontos lehatarolasa. Ebbe bele tartozik a teljes belterilet, illetve a nyugati
szantoteriulet legnagyobb része.

Kulcs kozség kozigazgatasi terlletére vonatkozoan, a Kodzép-dunantali Vizigyi
Igazgatésag adatszolgaltatdsanak keretei kozott a tervez6k megkaptdk a
hidrogeolégiai védéterliletek pontos lehataroldasat. Ezek a szabalyozasi
tervlapokon, illetve a telepilésszerkezeti terven feltintetésre kerultek.

Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi VizgyU(jt6-gazdalkodasi Terve szerint a
kozség terlletét az alabbi felszin alatti viztestek érintik.

Vl'_ztest Viztest neve Me,nnyiségi P,(émiai
jele allapot allapot
sekély porézus
sp.1.9.1. | Duna jobb parti vizgy(jté - Budapest- jo jo
Paks
porézus
p.1.9.1. Duna jobb parti vizgy(jté - Budapest- jo jo
Paks
pordézus termal . L.
pt.1.2. Nyugat-Alfold nincs adat jo

Forras: Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi Vizgy(jt6-gazdalkodasi Terve

A Magyar Banyaszati és Foldtani
Szolgalat térképes adatbazisa szerint az
alabbi féldtani képz6dmények talalhatok
o B a teruleten:
' - Losz
i - L6sz6s homok
K - Proluvialis-deluvialis Gledék

‘ - Folyovizi tledék
- Deluvidlis Uledék

./ | Kulcs kozség Kulteriilete szinte teljes
I\ egészében atlagosnal jobb mindségli
|| termd&folddel  érintett. A domborzati
| viszonyok szerint a szantéteriletek sik

%\ )/ [Racaimas™ || terileten taldlhaték, melyb8l adéddan a
R® A\, ¢ \, m(ivelésbdl adodd talajer6zidé mértéke
Forras: Magyarorszag felszini alafsonyabb, mint a meredek_ |eJteS!J

foldtana tertleteken. Ezen felil meg kell jegyezni,

hogy a kiltertleten mez6véd6 erdésavok
nem taladlhatok, azok telepitése a
széler6zi6 hatdsainak mérséklésében
szerepet jatszhatnanak.

https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/
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A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardél szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendelet rendelkezik a hatarértékekrol.

A stratégiai zajtérképezésrol sz6lé6 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.8.(1) a)
pont alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztaté — a nagy forgalmu
kozutak és vasutvonalak, valamint a f6 repil6éterek listajardl, tovabba a stratégiai
zajtérkép és intézkedési terv készitésére kotelezett szervezetrdl — tartalmazza
azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében stratégiai zajtérképek
készitése szilkséges. Kulcs kozség kozigazgatasi terlletét a fenti listdban szerepld
kozutak és vasutvonalak nem érintik.

Forras: https://www.kormany.hu/download/d/1c/71000/2018_09 06_ITM_kozlemeny-
lista_nagyforg_kozl_letesitmeny_es_kozelezettek.pdf és https://zajterkepek.hu/#

Kulcs k6zség teriuletét az alabbi természetvéedelmi teriletek érintik:
- Natura 2000 terulet: HUDI20034 — Duna és artere

Az Okolbgiai Hal6zat elemei kdzul az Okolégiai Folyoso érinti Kulcs kozség teruletét
a Duna mentén, illetve a felszini vizfolyasok mentén.

A tajlépvédelmi terllet lehatarolasat a DINPI adatszolgaltatdsként megkuldte, a
tervlapokon feltiintetésre kerilt a terllete.

Kulcs kbzség teruletén szamos foglalatlan ,,Ex-lege” védett forras talalhaté a Duna
mentén.

U soszama 313 Kules Kiizség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjdhoz készitett megalapoz6 vizsgdlati terviapok M = 1:20 000 ,‘ F\ i

(DINPI sltatas) - Jelmagyarazat
£ Loy orszagos Okolégisi Hlszat - Okolégiai Folyoss avasalt)
E || Natura 2000 Temnészetmepdrzasi terilet

i oy Taikepyedelmi szempontbil kiemelien kezelends teriiet

@ Fomasok (Magyarorszag 1:10 00D lepteki topogratiai terkepe alapian

Récalmas

Forras: DINPI adatszolgéltatas felhasznalasaval — sajat szerkesztés
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Okoszisztéma (fauna, fléra)

Kulcs kozség terllete a beépités eldtt els6sorban szantéterilet volt. A térténeti
térképek tanulmanyozasa alapjan megallapithatd, hogy erdéterilet egyedil az
artéren, illetve a felszini vizfolyasok mentén volt megtaldlhaté. A patakok mentén
az erddk mellett gyepteriletek is megtalalhatok.

Kulcs kozség az Alfold nagytdj, a Mezo6fold kozéptdj, és a Kozép-Mezofold kistdj
része. Magyarorszag kistajainak katasztere szerint a K6zép-Mez6fold kistajon belil

a gyakori éléhelyek a kovetkezdk:

- Mocsarrétek

- Nem tézegképz6 nadasok, gyékényesek és tavikakasok
- Oshonos fafaju keményfas jellegtelen erd6k

- Loszgyepek, kotott talaju sztyeprétek
- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek
- Jellegtelen Gde gyepek

- Oshonos fafaju puhafas jellegtelen vagy pionir erdék

- Homoki sztyeprétek

A Telepulésrendezési EszkdzOk Megalapozé Vizsgalata tartalmazza a Mezofold
erdészeti tajon Oshonos fafajok jegyzékét, illetve az idegenhonos, valamint az
intenziven terjedd fa- és cserjefajok jegyzékét.

Kl 6 i i - 12000 b}

|. katonai felmérés

=120 008 b

11. katonai felmérés

s g s T i 20 00t b}

Topografiai térkép
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A terilet érintettsége miatt a tajvédelem feladata el6térbe Iépett. A térségi tervek
tajindikatorok alapjan Kkijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terllete
tervezett keretek kozé helyezték a taji értékek meglrzését. A taji megjelenés
kedvezbbbé tételére helyezddott at a hangsuly, a mesterséges, épitett tajelemek
és a természeti kdrnyezet 6sszhangjanak a megteremtésére.

A kommunalis hulladékok gyljtése és hasznositdsa megoldott. A fejlesztések
tébblet kommunalis hulladék keletkezését eredményezik, amelyek azonban a
jelenlegi rendszer kereteiben hasznositasra, illetve elszallitasra kerilhetnek.

A keletkez6 veszélyes, illetve inert hulladék szakszer( gyUjtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitdsdra a jogszabalyi eldirasok az irdnyaddak.

Kulcs kozség teriletén belll elsérend(i arvizvédelmi févonal nem épult ki. A
nagyvizi meder terilete az UdulGtertlet déli részén tobb telektombot is érint. A
nagyvizi meder lehatarolasat a vizsgalati térképlapok k6zott bemutattuk.

A Megalapozo6 vizsgalatban elkészitésre kerilt a digitalis domborzatmodell alapjan
a csapadékviz lefolyasi iranya a telepulés kozigazgatasi teruletén. Ennek
segitségével megallapithatdé, hogy mely utcak mentén éri el a Duna medrét a
csapadékviz, illetve kirajzolédnak a kultertleti lefolyastalan teruletek.

Kulcs kbdzség terliletén 6sszefiiggl, csapadékviz elvezetd rendszer nem épllt ki a
beltertleten. A kultertleten mesterséges arokrendszer nem épllt ki. A kilterulet
két f6 befogaddja a Dajapusztai-arok és a Keleti-volgyi-patak.

Kulcs Kbozség a Duna folyam 1590 és 1593 [Fkm] szelvénye kozott talalhaté a
KDWVIZIG altal készitett Nagyvizi Mederkezelési Terv szerint. Ezen a
folyamszakaszon a 74/2014. (XIl. 23.) BM rendelet — a folydok meértékado
arvizszintjeirél — szerint a mértékado arvizszint (MASZ) 98,63 — 98,99 [mBf]
kozotti. A telepllés partmenti szakaszat egyarant érinti az elsddleges, a
masodlagos és az atmeneti levezetd sav, valamint az aramlasi holttér. A part
meredekségébdl adéddéan a savok szélessége alacsony mértékl. Az aramlasi
holttér egyetlen helyen nyulik be a belterlletbe, ahol tdil6terileti besorolasu
ingatlanokat érint. A 83/2014. (l11. 14.) Korm. rendelet — a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakadd vizek &altal veszélyeztetett terilletek hasznalatardl,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl — 3. melléklete
rendelkezik a nagyvizi meder levezetd savjainak épitési lehetoségeirdl.
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2.4.2. Tajindikatorok

A Megalapoz6 vizsgalat részletesen bemutatta a domborzati adottsagokat. A
legnagyobb magassag kuloénbségek a Dun part mentén taldlhatok. A part mentén
100 mBf, mig a loszplaté legfelsd részén 160 mBf magassagi viszonyok alakultak
ki. Az autopalya és a vasut kozott egy mélyebb fekvés( terilet lathaté. A kilterllet
nyugati része (szantoterulet) sik, 155-160 mBf magassagon. A kilterileten a
mélyebb pontok a Dajapusztai-arok és a Keleti-volgyi-patak mentén azonosithatok
be.

A kilterillet nyugati, sik része mez6gazdasagi, szantd hasznositasu. A vizfolyasok
mentén erd6-, és gyepterlletek talalhaték. Az autépalya és a vasut kozotti
terlletsav déli részén gazdasagi teriulet alakult ki. A zartkerti terulet vegyes
hasznositasu, jelenleg atalakuléban van. A hatalyos telepllésrendezési eszk6z6k
kertes mez6gazdasagi teriletbe soroljak a terilletet. Ettdl fliggetlenil megjelenik
az udulési, valamint kert-, gyiimolcs mivelési célt hasznositas is, de tobb ingatlan
alulhasznositott. A belteriilet zomében falusias lakoterilet, de a fejlesztési
teriiletek kertvarosias lakoteriletbe vannak sorolva. A part menti meredek l6szfal
végig udulldterilet. A Duna partja csak részben kozterilet, a folyamhoz tartozé
allami tulajdonu ingatlan tébb szakaszon magantelkekkel hataros.

A kozigazgatasi terllet tajmintazata az Okoszisztéma fejezetnél bemutatasra
kerullt. Torténetiségét megvizsgalva megallapitast nyert, hogy nagytablas
muvelésl részein tul mozaikossag jellemzi, amely jelen mddositas hatdsara nem
csokken.

Az Etv. 7.8(3) b) pontja alapjan a biologiai aktivitas érték szinten tartasa
szlkségszerd.

A terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1. melléklete szerint, az érintett terilet telepllésszerkezeti besorolasanak
megfelel6 aktivitasérték mutatot vettik alapul mind a hatdlyos, mind a tervezett
allapot esetében.

Az atsorolassal a BAE novekszik, a jogszabalyi elGiras teljesul.

2.5. ATELEPULES KORNYEZETI ALLAPOTANAK ISMERTETESE

A teleplilés kornyezeti Aallapotat befolyasold elemek attekintése alapjan
megallapithatd, hogy a kdzigazgatasi terllet jelenleg vegyes kornyezeti allapotot
tukroz. A latszat és a valdsdg megkulonboztetése esetinkben fontos, hiszen a
terilet jelenlegi megjelenése és hatalyos besorolasa tébb helyen eltér egymastol.
A szamitasnal a terlletfelhasznalasi besorolast vettiuk alapul, a hatasok
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vizsgalatanal pedig a hatalyos terven szerepld, illetve a tervezett besorolas adta
lehet6ségek teljes kihasznalasanak kilénbségével szamoltunk.

A legmagasabb fokl bioldgiai diverzitds a Duna partja mentén, illetve a
Dajapusztai-arok, valamint a Keleti-volgyi-patakot kisérd erd6k és gyepek mentén
azonosithato6 be.

A kulterulet nyugati része tulnyomoéan szantd hasznositdsu, melybdl addédéan
mesterséges, szantofoldi névénykulturak boritjak a felszint.

A teleplilésen a beltertlet tekinthetd a legintenzivebben igénybe vett terileteknek.
A felllvizsgéalat soran a fejlesztési teruletek nagysaga érdemben nem valtozik. A
hangsuly a  beépitésre szant, lletve a beépitésre nem  szant
tertletfelhasznalasokon belili valtasokra kerllt, igy a teriletek terhelése
jelentdsen nem novekszik.

Egyedill a gazdasagi terulet novekedése eredményez jelentls valtozast. A fout és
a vasutvonal kozott tervezett gazdasagi terllet jelenleg kiltertlet fekvés(, a
hatalyos terv szerint altaldnos mezdgazdasagi terlilet. E tertletsav déli része a
hatalyos terven is gazdasagi terilet, azonban az elaprézédott telekszerkezet
korlatozza a tertlet nagyvonalu fejleszthetfségét.

2.6. A KORNYEZETI ALLAPOT EGYEB JELLEMZOINEK LEIRASA (ELTARTO KEPESSEG,
TERHELHETOSEG)

Kulcs kozség kozigazgatasi terlulete 1673 ha. 2019. januar 1.-jén
lakénépességének szama 3085 f0, igy a telepilés népslrlisége 184,4 f6/km?2. Az
orszag atlagos népslrisége ekkor 105 f6/km?2.

A modositasok kozll a népslrliiséget a lakoéterileti fejlesztés noveli. A
koncepciondlisan eltervezett méreten tuli névekedést azonban megakadalyozza. A
gazdasagi fejlesztések a munkahely-teremtés révén fejtenek ki beteleptlést vonzo
hatast. A lakoéterileti fejlesztéseket a hatalyos terv mar tartalmazza a megfeleld
mértékben, jelen mdbdositas sordn a fejlesztési terulet térszerkezetének
Gjragondolasa tortént meg. A gazdasagi terilet kiterjedése jelent6s mértékben
novekszik a médositas soran, azonban nem érint természetvédelmi terlletet, vagy
atlagosnal jobb mindségl termofoldet.

2.7. A FENNALLO KORNYEZETI, TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK LEIRASA
ES MINEZEK VARHATO ALAKULASA, HA A TERV NEM VALOSULNA MEG

A terv megval6sulasanak elmaradasat a fenti bemutatott esetekre nem lehet
leszlikiteni, hiszen ezek kivalasztasanal éppen a kornyezeti hatasokat
eredményez6 elemekre kerilt a hangsuly. A kérnyezeti allapotot javitd tényezok
elemzésétdl eltekintlink, ezekre az 6sszegzésben térlink majd vissza. Jelen fejezet
azonban a teljes tervi moddosulas-csomag egyuttes értékelését igényli. A
konfliktusok, problémdk oOsszegyljtése Kulcs Kozség Telepulésfejlesztési
Koncepcidjaban részletesen szerepel.
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Az ott szerepl6 Problématérkép segitségével azonositjuk be a valtoztatasra érett
elemeket és azonnal kitérink a jelen terv altal kinalt megoldasok mikéntjére.

Fejlesztési lakoéterilletek kedvezébtlen kdzlekedési- és telekstrukturaja. > Az
érintett tombdok 0j kiszabalyozast kaptak.

Gazdasagi terilletek sokféle besorolasa, szabdaltsaga. > Altalanos
gazdasagi terllet 6vezetének bevezetése, Uuthalézat realizalasa.

Bizonyos erdéteriletek, vizfellletek, természeti védelmet élvezd, valamint
mocsar teriletek hatalyos teruletfelhasznalasaval nem biztosithatd ezen
elemek teljes védelme a beépitéstél, adott esetben jellegzetes
Okoszisztémajuk fenntartasa. > ErdOteriletek, vizgazdalkodasi terlletek,
természetkozeli terulet kijelolése.

Valos hasznalatot nem tikrozd, dnkormanyzati elhatdrozassal ellentétes
teriletfelhasznalasok léte. > Terlletfelhasznalasi mddositasok meglépése.

Magasabb szint(i tervek elhatdrozasait nem kovetd uthaldzati fejlesztések.
> Kiszabalyozasok visszavonasa.

Atlagosnal jobb mindségi osztdlyl termdéféldon Uj beépitésre szant terllet —
helyhez kotottség kivételével — nem kerult kijeldlésre. Természetvédelmi terileten
Uj, beépitésre szant terulet nem kerilt kijelolésre.

A terv megvaldésulasanak elmaradasa realitast nélkil6z6 teriletfelhasznalasok
fennmaradasat eredményezne, valds fejlesztéseket akadalyozna meg.

A teleplilésrendezési terv a telektulajdonosok érdekét szem el6tt tartd, a kozosség
szadmara is elfogadhaté megoldasokra tett javaslatot. Mindegyik esetben fejlesztési
lehetOséget teremt, amely azonban nem Iép tul a telepllés nagysagrendjén.

A terv elmaradasa a hatalyos tervi allapotot konzervalna. A telepilés fejlédését
akadalyoz6 tényez6vé valna. A hatdlyos jogszabalyi kérnyezet elvarasait nem
teljesitené.
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3. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELOREJELZESE

A fejezet els6 pontjadban a tervmoddositdas kornyezeti hatdsait vizsgaljuk a
kérnyezeti elemekre, a koérnyezeti elemek rendszereire, a Natura 2000 teruletek
allapotara, az érintett emberek egészségligyi, tarsadalmi és gazdasagi helyzetére,
valamint a kulturdlis 6rokségre. A fejezet méasodik pontjdban a kdzvetett mdédon
hatast kivaltd tényezdk fellépését tekintjlik at.

Jelen kornyezeti értékelés a telepulésrendezési eszk6z6k mébdositasahoz készil. A
konkrétan megvaldsulé moédositasok kdzul a korabbi attekintés soran kivalasztott,
koérnyezeti szempontbdl vizsgalat ala tartozonak tekintett elemeket (A, B, C, D, E,
F, G, H mdédositas) vizsgalja. A kivalasztott elemek kbzé a negativ hatasokat is
kivalt6 valtozasok keriltek be. Természetesen a pozitiv mdédosulasok is bekertilnek
az Osszefoglaldba, am ezek elemzésétdl eltekintlink. Tudjuk, hogy valamennyi
modosulds — mint a nagy egész rendszer része — hatast fejt ki az 6sszes tdbbi
elemre, am mégis sulyoztunk, és az altalunk jelent6snek itélt kedvezGtlen
elemeket is magukban hordozé véaltozasokat kivanjuk attekinteni.

3.1. JOL AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL VAGY TERHELES ESETEN
VIZSGALANDO HATASOK

A jol azonosithaté kornyezeti igénybevételt az aldbbiakra valé tekintettel kell
vizsgalni:

- a kérnyezeti elemekre (féldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kérnyezetre, ez
utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

- a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kuléndsen a tajra,
telepllésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

- a Natura 2000 teruletek &allapotéra, allagara és jellegére, valamint e teruleteken
lévé élbhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetbségeire, tovabba

- az el6ébbi hatasok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,

valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kil6nésen életminbségében,
kulturadlis o©rokségében, terulethasznalata feltételeiben — varhatéan fellépd

valtozasokra.

A kornyezeti igénybevétellel jaré modositasokrdl a kovetkez6 altalanos
megallapitasok tehetdk:

- A telepilésrendezési eszkd6zok moédositasai nem jelentenek kézvetlen kérnyezeti
igénybevételt, ugyanakkor Uj jogot keletkeztetnek kérnyezeti igénybevételre.

- A kérnyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgalni, hogy a tervben szerepl6
szabalyozasok mire adnak lehetéséget, mit korlatoznak.

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételeket, terheléseket a terv egyes
modositasi pontjain keresztil vizsgaljuk meg. A terv legfébb mddositasi terileteit
a 2.1. fejezetben (A terv, illetve program céljainak, tartalmanak 6sszefoglalo
ismertetése) lehet attekinteni.
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partfal
megerdsitéssel
ellatott tertletek
kulonleges
beépitésre nem
szant rekreéacios
célu terlletbe
sorolasa.

A miszakilag megerdsitett

partfalak kulénleges
beépitésre nem szant
rekreaciés célu terlletbe
kerllnek &tsorolasra. Ebbdl
addéddan intenzitas
novekedés varhato. A

terileten az épitési tilalom
megszintetése a terilet
kedvezébb
kihasznalhatésagat
eredményezi.
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. o Hatas
Modositas Hatétényezd Varhaté hatasok jellege
megnevezése
+/-/9
Beépitési intenzitas
Falusias nodvekedése.
__Ia!.«)’terulet . Lakoterileti Jest 4 2 .
kuelolese, a mar Kijelolés Termoféld igenybevétele. -
A. meglevo novekedése, a
beépitésre . ’ Lakoteruleti kinalat -
. . hatalyos terven . .
[Lke = Lk; szant Kiielblt novekedése.
KOu-1, KOu-2, terUleteken, netot +
Ev > Lk, Lke] illetve a kertes erdcterdilet A hatdlyos terv szerinti
a P kiterjedésének ‘o (o
mez6gazdasagi . . megléevo epuletek +
.. csobkkenése. A ,
terilet erdoteruleti besorolassal
részteriletén valé lefedettségének
feloldésa.
Beépitési intenzitas
ndvekedése.
Falusias A szélerom(itél nyugatra a
lakoterulet Intenzitas belterulethatér tombot h
kijeldlése kertes noévekedés az atvago hataranak +
B. mezdgazdasagi érintett, felulvizsgalata, egységes
teruleten, atsorolando épitési jogok biztositasa.
[Lke, Uh, Mk > illetve Gduléterileteken -
Lf] a mar meglévé és kertes Termofold igénybevétele. -
beépitésre mezdgazdasagi
szant tertleten. A terllet szennyvizcsatorna- +
teruleteken. héalézattal valo ellatasa
Lakotertleti kinalat
ndvekedése.
Azok a csatornazott
aduldteriletek, melyek
potencialisan
mozgasveszélyes terlletbe
A csatornazott esnek, atsorolasra kerilnek
aduldteriletek kuloénleges csatornazott
kulénleges potencialisan
csatornazott mozgéasveszélyes terlletbe.
potencialisan E terileteken intenzitas
mozgasveszélyes | ndvekedés varhato.
teruletbe valé
sorolasa. A csatornazottsag csokkenti
C. Felszinmozgas a talajok, illetve vizek h
[Uh > K-CSPM: veszélyes A korabban kommunalis ~ eredet( -
Kk-Cs > Kb-Re, teriletek csuszasveszélyes, | szennyezettségét.
Kb-KMV] felulvizsgalata. | am mara mdszaki +
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D.

A kereskedelmi, szolgaltat6
terilet altalanos gazdasagi
terlletbe keril atsorolasra.

Ez jelentds intenzitas
ndvekedést nem
eredményez.

A meglévd gazdasagi

teruletekt6l  északra  Uj
altalanos gazdaséagi terulet
kertl  kijelolésre.  EbbOl

Gazdasagi Ui altalapo_s adododan termofold
[Gksz > G; Ksz teruletek gaz?asagl igénybevétele varhato.
> G; kijelolése tertiletek
Ev>G; Ma=>¢G] kijelolese. Az erd8teriiletek atsorolasa
részben az oOvezetek
telekhatéarra valé
igazitasabal fakad.
Uzemtervi erdérészlet ezzel
nem érintett.
Az djonnan kijelolt
gazdasagi tertletekhez
kapcsolédoan védelmi
rendeltetésli erdGteriletek
lettek Kijelblve.
Kulon,lc_age's A mobdositds  terméfold
megujulo L e A .
E. energiaforras Napelempark igénybevételével jar.
has_znosmasanak k,'éflfa kltas."?m?k A mobdositas soran a
[Lk, K-Km > céljara szolgalé | céljabdl kijelolt megUjulé
K-Enl terdlet tertlet. energiahasznositas jelentds
kijelolese mértékben novekszik.
F. Az Gjonnan kijelolt
[Lf, Lke, Vt, Uh, Zoldteruletek UJ k('jzt?-rUIeti Iakéterurlet,ekhez .
zoldteruletek kapcsolédoan uj

KOu, Ev, V >
Zkp, ZKK]

kijelolése

kijel6lése.

zoldteruletek is Kkijelolésre
kerultek.

G.

[Vt, Gksz, Kid,

Ksz, KOu, M4,

Mko, V > Ev,
Egl

Erd6teriletek
kijeldlésének
feltlvizsgalata

Erdétertiletek
kijeldlése.

Az erdétertiletek
lehatarolasanak alapja az
Uzemtervezett erdérészletek
elsdédleges rendeltetésének
medfeleld erdbteriletbe valo
besorolasa.

Ezen felil a hatalyos terv
tobb, nem Uzemtervezett
érintettségli  erdéteriletet
jelolt ki, melyek nem
igazodnak a
telekhatarokhoz.

Jelen TRE felilvizsgélat
kapcsan uj altalanos
gazdasagi tertlet kerult
kijelolésre. Ehhez
kapcsolédoan védelmi
rendeltetésl erdéterilet is
kijel6lésre  kerult, mely
megakadalyozza az
Adonnyal hatéros teriuleten
a telepilések Osszendvését,
illetve elvalasztja a
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lakotertlettdl a gazdasagi
teriletet.

H.

[Lf, Ev, Eg, KOu
> Mk, Mko, M&]

Mez6gazdasagi
teruletek
kijeldlésének
felllvizsgalata

Altalanos
mezdgazdasagi
teriletek
kijel6lése a
szantoé muvelésu
tertleteken.

Korlatozott
hasznalatu
mezdgazdasagi
teruletek
kijeldlése a
gyepes
teruleteken.

A kultertleteken a
nagytablas szantoteriletek
altalanos mez6gazdasagi
tertletbe sorolasa
megtortént.

A gyepes tertlletek védelme
érdekében, azok korlatozott
hasznalatli mez6gazdasagi
tertletbe soroldsa nem tesz
lehet6vé olyan fejlesztést,
mely a gyepek eltlinését
eredményezné.

[Mko > Tk]

Természetkozeli
teriletek
kijelolése

Természetkozeli
teriletek
kijelolése

Az 1996. évi LIIl. torvény -
a természet védelmérdl —
15. 8 (1) bekezdés szerint:

Természeti teruletnek
minésil, ha a 4. § d)
pontjaban meghatarozott

feltételeknek megfelel: a) az
erdé, gyep, nadas, mlvelési
agu termorold;

A Keleti-volgyi-patak, illetve
a Dajapusztai-arok mentén,

a foldhivatali alaptérkép
altal jelolt nadasok
természetkdzeli teruletbe

kerlltek atsorolasra.

Jelrendszer magyarazata:

+ Pozitiv hatas;

- Negativ hatés;

@ Semleges hatas (a pozitiv és a negativ hatasok Osszességében
kiegyenlitik egymast
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A

Kisvarosias és
kertvarosias
lakoterulet
kijelolésének
felUlvizsgalata a
belterilet déli részén.

[Lke > Lk;
KOu-1, KOu-2, Ev > Lk,
Lke]
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A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a hatalyos terven

mar

kijelslt

lakoterileti fejlesztési teriletek térszerkezetének

atstrukturalasara — kell a hangsulyt helyezni:

A modositas sordan a mar hatalyos terven, a telepllés déli
részén Kkijelolt lakoterleti fejlesztési terllet teriletfelhasznalasi
rendszerének Ujra tervezése tortént meg. A moédositas soran a
kijelolt lakoéterilet  Osszesitett mérete  elhanyagolhaté
mértékben valtozott.

A tervjavaslat barmely — a lakoterileten bekovetkez6 — valés
valtozas (épités) feltételévé teszi a HESZ-ben a csatornahéalozat
kiépitését. A kornyezeti elemekre nézve ez tehat a jelenlegi
hasznalatnal kisebb terhelést eredményez.

A hatalyos terven, lakoéterlet déli részén jelolt 15 m szélességl
erdésav meglévé éplleteket fed le, tovabba ingatlanokat oszt
ketté, igy ennek torlése sziikséges. Kulcs kbdzség kozigazgatasi
tertletén a hatalyos Telepilésrendezési Eszk6zokhdz képest
Osszességében novekedett az erdéterliletbe sorolt terlletek
kiterjedése.

Natura 2000 terlletet sem kozvetlenll, sem kozvetve nem
érint.

A terilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

B

Falusias lakoterilet
kijelolése kertes
mezogazdasagi
teruleten, illetve

a mar meglévo
beépitésre szant
teruleteken.

[Lke, Uh, Mk > Lf]

-l - -+ | - @] - - | - | NE| ++

A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a lakoterileti
kijeldlésre — kell a hangsulyt helyezni:

Atlagosnal jobb mindségl termdéfoldon Uj beépitésre szant
tertlet mind6ssze egyetlen zartkerti tdomb esetében torténik. A
hatalyos terv a tombot kertes mezGgazdasagi terlletre, illetve
falusias lakoteriletre osztja ketté. Az egységes épitési jogok
biztositasa érdekében a tomb teljes egésze lakéteriletbe kerilt
atsorolasra. Az igy kialakult Uj beépitésre szant terulet két telek
esetében érint atlagosnal jobb min6ségli termofoldet.

A tervjavaslat barmely — a lakoterlleten bekévetkez6 — valds
véltozas (épités) feltételévé teszi a HESZ-ben a csatornahalozat
kiépitését. A kodrnyezeti elemekre nézve ez tehat a jelenlegi
hasznalatnal kisebb terhelést eredményez.

Natura 2000 terlletet sem kozvetlenll, sem kozvetve nem
érint.

A terulet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
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C

Mozgasveszélyes
teruletek
felllvizsgalata.

[Uh > K-CsPM;
Kk-Cs > Kb-Re, Kb-KMV]

A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a hatalyos terven

mar

kijelolt, felszinmozgas veszéllyel érintett teruletek

térszerkezetének felllvizsgalatara — kell a hangsulyt helyezni:

A moédositas soran, a hatalyos terven kilénleges beépitésre
nem szant csUszasveszélyes teriletek kozil a legdélebbit
(hajéallomas és kornyezete) az elmult években mi(iszaki
partfalmegerdsitéssel lattdk el. E terilletrészt a tervmoédositas
kulénleges beépitésre nem szant rekreacios célu tertletbe
sorolja. Mivel a partfal allékonysdga maéar biztositott, igy a
terllet igénybe vehetl rekredcios célra, emellett az épitési
tilalom feloldhaté.

A modositas soran, a hatalyos terven kilonleges beépitésre
nem szant csuszasveszélyes teriletek kozil azokat, melyek
partfal megerdsitést nem kaptak, a tervmoddositas kilénleges
beépitésre nem szant kiemelten mozgasveszélyes teriletbe
sorolja, az épitési tilalmat tovabbra is fenntartja.

A hatélyos terv a Goboljaras teriletét nem sorolta potencialisan
mozgasveszélyes teriletbe. A helyszini terepbejaras, illetve a
tervhez készilt Foldatani Szakvélemény alapjan e terllet
potencidlisan mozgasveszélyes teruletbe sorolandoé.

Azok az UdulGterliletek, melyeket az elmult idGszakban
csatornaztak, azonban potencialisan mozgasveszélyes teriletbe
esnek, ,,kulénleges csatornazott potencialisan mozgasveszélyes
terulet” épitési ovezetbe keriltek besorolasra. Ezen dvezetben
lakééplilet nem épithetd.

A digitalis domborzatmodell térinformatikai vizsgalata, illetve a
Foldatani Szakvélemény alapjan a mozgasveszélyes teriletek
védozonadja is fellilvizsgalatra kerllt. Ezen zondban a cél a
csapadékvizek szervezett médon valé eljuttatasa a befogadoig,
illetve a felszinmozgasveszélyes terlletek védelme.

A fentiekben felsorolt felszinmozgas veszélyes Ovezetekre a
HESZ elbirdasokat fogalmazott meg.

A Telepilésrendezési Eszkdzokhoz Foldtani Szakvélemény
készilt 2020 marciusdban. A Felszinmozgasveszélyes teruletek
lehatarolaséanak és jogszabalyi elGirdsainak e szakvélemény
képezi az alapjat.

A modositasok soran jelentds intenzitds novekedés nem
varhato.

Natura 2000 terlletet sem kozvetlenll, sem kozvetve nem
érint.

A terilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
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A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatdsra — a gazdasagi

D

Gazdasagi teriletek
kijelolése.

[CGksz > G; Ksz > G;
Ev > G; Ma > G]

teruletek kijel6lésére — kell a hangsulyt helyezni:

A meglévd gazdasagi teriletektdl északra Iévd szantéterlileten
Uj altalanos gazdasagi terilet kerdlt kijelolésre. E terllet szanté
mUivelés(, atlagosnal jobb min6ségl termdéfolddel nem érintett.
Egyetlen telekbdl all, igy telekszerkezete nem elaprézédott. A
terlleten természeti érték nem talalhato.

Az (j gazdasagi terilet hatardban védelmi rendeltetés(i
erdéterllet kerllt kijel6lésre, melynek célja a terllet vizualis
elvalasztasa a belterllettdl, illetve az Osszendvés elkeriilése
Adonnyal.

A meglévé gazdasagi teruletek mind altalanos gazdasagi
tertletbe lettek sorolva, a rugalmasabb épitési jogok
érvényesithet6sége végett.

Kérnyezetre jelentés hatast gyakorld terilet nem kerllt
kijelolésre.

A moédositas intenzitas novekedést eredményez.

Natura 2000 terlletet sem kozvetlenll, sem kozvetve nem
érint.

E
Kulonleges meguajuld
energiagazdalkodasi

terilet kijeldlése.

[Lk, K-Km > K-En]

+ %) - + - |\ @s/+| ++ | - - NE +

A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — napelempark
elhelyezésére szolgalo terilet kijeldlésére — kell a hangsulyt helyezni:

A belterilet északi részén Kuldnleges megujuld
energiagazdalkodasi terulet kerult kijel6lésre.

Az érintett terilet gyepes boritottsagu.
A moédositas teruletfoglalassal jar.

A maddositas soran a megujuld energiaforrasok hasznositasanak
részaranya novekedni fog.

Natura 2000 teruletet sem kozvetlenul, sem kozvetve nem
érint.
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Zoldteriletek
kijelolése.

[Lf, Lke, Vt, Uh, KOu, Ev,
V > Zkp, ZKK]

2020. MAJUS HO 51
Kornyezeti elemek X
Koérnyezeti elemekre rendszereire, % o
folyamataira 5 o
=R
85| 8
0 o 50| 0 )
(V) © = - oo @ o5 IS
v | & o 5 28| | & | 8|85 E2|08] @
bt 0 o @ o N| 8 = @ ) UN-’ N O h
218 8| = |g8|®| 2 |E|L8| 5|V E
0 S > Q. i = e} ©
L 5 > 0 ‘W E = Q@ ¥ [ 2 o E
-l \E Ho) O (ONNT) ge) 3 =
X = = = o Pt €
0|z
+ |+ | + + %] + | ++ | + + + NE | ++

A hatasok vizsgéalatanal a tényleges valtoztatadsra — az Uj kozterileti
zoldteruletek kijelolésére — kell a hangsulyt helyezni:

Az Uj lakoteriletek kijelolésével parhuzamosan, azokhoz

kapcsolédoéan, aj zoéldteruletek keriltek kijel6lésre.

Az ) zoldtertletek rekreacios
telepiilésen éI6k szamara.

lehetéséget nydjtanak a

A kozOsségi élet Uj szinterévé valhatnak az Uj zoldteruletek.
A zoldteruletek mikroklimatikus hatadsa kedvezé.
A telepilésképre pozitiv hatast gyakorolnak.

Az érintett ingatlanokon beépités nem valik lehet6vé, ezaltal a
foldre, és élbvilagra pozitiv hatast gyakorol.

Natura 2000 teruletet sem kozvetlenul, sem kozvetve nem
érint.

G

Erdoteriiletek
kijelolésének
feltlvizsgalata.

[Vt, Gksz, Kid, Ksz, KOu,
Ma, Mko, V > Ev, Eg]

++ | + + g | ++ %] + | + + NE | +

A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — az erdOteriletek
kijelolésére — kell a hangsulyt helyezni:

Az Uj gazdasagi teriletek kijel6lésével parhuzamosan, azokhoz
kapcsoldddan, Uj védelmi rendeltetésli erdéteriletek kertltek
kijelolésre. Ez megakadalyozza a telepllések Osszendvését,
illetve elvalasztja vizualisan a lakéterlleteket és gazdasagi
tertleteket.

Az Uj gazdasagi terilet jelenleg szantd muvelés( tertleten kerdl
kijelolésre, ahol egyetlen telek fedi le a teriiletet. Ez kedvezébb
feltételeket nyudjt a hasznositas szamara, mint a hatalyos terven
jelolt, elaprézédott telekszerkezet(i gazdasagi tertlet.

A moédositas teriletfoglalassal jar.
A moédositas intenzitas ndvekedést eredményez.
Uj beépitésre szant terulet kerul kijeldlésre.

Az 0j gazdasagi teruletek természetvédelmi terlletet nem
érintenek.

A modositds, a terllet hasznositdsa esetén,
gazdasagara pozitiv hatast gyakorol,
munkahelyeket teremt.

a telepulés
emellett aj

Az (j gazdasagi teriletek atlagosnal jobb mindségli termofoldet
nem érintenek.

Natura 2000 teruletet sem kozvetlenul, sem kozvetve nem
érint.
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A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a mezdgazdasagi

H teruletek kijel6lésére — kell a hangsulyt helyezni:
Mezégazdasagi - A_ ,szér)tc') rlm'jvglés(j ter"t'.'lletek l(a_z uJ gazdasagi terllet
teruletek kijeldlésének kivetelével) altalanos mezGgazdasagi teriletbe lettek sorolva.
felulvizsgalata. - A gyep midvelési agu teriiletek a gyepes él6helyek védelme
) érdekében korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriletbe
[Lf, Ev, Eg, KOu > MKk, lettek sorolva.

Mko, Ma] - A hatalyos terven mez6gazdasagi terliletbe sorolt, azonban
Uzemtervi erdGrészlettel érintett teriletek erdéterliletbe lettek
sorolva.

+ + + ++ + ++ (%) + | ++ | ++ | NE (%)
A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a természetkdzeli
! teruletek kijeldlésére — kell a hangsulyt helyezni:
Természetkozeli - Az 1996, évi Ll“ tt')rvény -a természet Védelmér6| —15. 8 (l)
teriletek kijelolése. bekezdes szerint: ) )
- Természeti teriiletnek mindsil, ha a 4. § d) pontjaban
[Mko > Tk] meghatarozott feltételeknek megfelel: a) az erd6, gyep, nadas,

mdvelési agu terméfold;

- A Keleti-volgyi-patak, illetve a Dajapusztai-arok mentén, a
foldhivatali alaptérkép altal jelolt nadasok természetkdzeli
teruletbe keriltek atsorolasra.

- A mddositas hozzdjarul a természeti értékek megdrzéséhez.

Jelrendszer magyarazata:

+ Gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez
++ Erés kapcsolat, hozzajarul a kérnyezeti elem védelméhez
%) Bizonytalan megitélés(i vagy nem l|étez6 kapcsolat

- Gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kérnyezeti elemre

NE Nem érinti
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3.2. A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK FELLEPESE

Szempont Varhato-e

P hatas?

Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, . .

L PN Varhato
meglévok felerosdodése

A telepllésszerkezeti valtozasok tervlapjara ranézve megallapithaté, hogy az Uj
beépitésre szant terlletek kijelolése a hatalyos terv szerinti beépitésre nem szant
teruleteken is torténik. Az Uj beépitésre szant teritletek zomében az Ujonnan kijel6lt
altalanos gazdasagi teriletek, illetve kis mértékben az ujonnan kijeldlt lakoteriletek.

A gazdasagi teriletek médositasai természetvédelmi teriletet nem érintenek.

Az 0j, beépitésre szant gazdasagi terilet jelenleg szanté hasznositas alatt all. Emellett
fontos megjegyezni, hogy a gazdasagi fejlesztés a jelenlegi gazdasagi terilethez
kapcsolédnak, igy a médositas gazdasagi szempontbol kedvez6 hatasu.

Jelen moédositasokhoz kapcsolédoan Uj teriletfoglalasok, és Gj beépitések varhatoak.
Ugyanakkor természetvédelmi terlleten, nagyvizi meder terlletén, kivaldé termdhelyi
adottsagu erdéterileten, atlagosnal jobb mindségl termo6foldon Uj, beépitésre szant
tertlet nem kerul kijeldlésre.

Kérnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmadd Kézvetlendl
lehetOoségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa nem

A terv a valdsag talajan mozogva prébalta meg rogziteni az adottsagokbdl eredo,
logikus fejlesztéseket. A tényekhez valé alkalmazkodas pedig kodrnyezettudatos
Iépésnek tekinthetd.

A moédositasok kozott szerepel egy napelempark szamara kijelolt terilet lehatarolasa,
mely egyértelmlen kérnyezettudatos magatartast tikroz.

A modositas soran természetkozeli terilet is kijeldlésre kerilt.

Az U] beépitésre szant terlletekkel parhuzamosan, azokhoz kapcsoléddéan Uj
erddterlletek, illetve Uj zoldterlletek is kijelolésre keriltek.

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyok gyengitése, amelyek a t4j eltarté | Nem varhaté
képességéhez alkalmazkodtak

Kulcs kozség lakotertletén bellil a teruletfelhasznalasok terileti lehatarolasai
pontositasra, ingatlanhatarokhoz valo igazitasra keriltek. A belterlleten a szabalyozasi
vonalak tébbsége torlésre keriilt, ezaltal épitésjogilag rendezetté valt a lakdingatlanok
jelentds része.

A teleplilésen 0j lakoterlletek csak kis mértékben kijel6lésre, a t4) eltartd képességét
meghaladé fejlesztés nem kerdlt kijel6lésre.

A felllvizsgalat valamennyi esetben elGsegiti a hagyomanyok tovabbélését, javaslatai
a helyi viszonyokhoz alkalmazkodva szulettek meg.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkben, a szabalyozasi terven jel6lt, aj lakoéterilet
visszavonasra kerilt a teleplléskozponttdl nyugatra |év6 szantoteriileten. A
Telepulésfejlesztési Koncepcié szerinti népességszam prognozis nem indokolja e
hatalyos lakéterilet kijeldlésének teljes fenntartasat, igy jelen felllvizsgéalat szerint e
lakoteruleti fejlesztés visszavonasra kerdlt.
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Szempont Varhato-e
P hatas?
A természeti er6forrasok megajulasanak korlatozasa Nem varhato6

Nem meguljuld természeti erbforrasoknak tekintjik a fosszilis energiahordozokat,
valamint az asvanykincseket. Megujuld természeti eréforrasoknak a megujuld energiat
(nap, szél, geotermikus), a vizet, a szantéfoldet és az erdét, illetve legel6t.

A fellullvizsgéalat soran kijelolésre kerilt kiillonleges beépitésre nem szant napelempark
terllete.

Kijelenthetd, hogy jelen fejlesztések a természeti erdforrasok megujulasat nem
korlatozzak.

A nem helyi természeti eroforrasok jelentés mértékii
hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomdan mas teruleten valé hasznositasa

Kozvetlenul
nem

A meglév6 gazdasagi terlletekhez kotdédden, a tevékenység soran alapanyagok
beszallitdsdval szamolni kell, nem helyben laké munkaerd igénybevételére sor
kerulhet.

A tertleten megtalalhato természeti eréforrasok mas terileten valo felhasznalasaval
ugyanakkor nem kell szamolni, mivel a kozigazgatasi teriletet asvanyi
nyersanyagkészletek nem érintik.

A kozvetlen és kozvetett hatasok kovetkeztében az érintett Pozitiv és
k6zbsség tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, kuléndsen negativ

életminéségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata hatasok is
feltételeiben varhatoéan fellépo valtozasok varhatok

A gazdasagi fejlesztések jelentés mértékliek, ezaltal a teleplilés gazdasagi potencialja
novekszik. Az U] beépitésre szant teriletek természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi,
katasztréfavédelmi terileteket nem érintenek.

A helyi értékek rogzitése feltarja az eddig rejtve maradt részleteket, a kulturalis
Orokség elemeit.

A zoldfellletek (zoldteriletek, erdé6teriletek) lehatarolasanak pontositasa a telepilési
kérnyezet javulasaval jar egyltt, ami az életmindségre van kedvez6 hatassal.

A kozvetett mddon hatast kivaltd tényezOk egyike esetén sem varhatd jelent6s
negativ hatas.
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4. A TERV KORNYEZETI SZEMPONTU ERTEKELESE

A tervmoddositasok kozil az Uj beépitésre szant teruletek Kijelolése esetén
értelmezhetd kornyezeti szempontbdl negativ valtozas. Ezen tul a term6fold mas
célu igénybevétele, igy az Uj gazdasagi teriletek kijelolése tekinthetd kedvezétlen
folyamatnak.

A tervmodositasok kozil tobbségben vannak a pozitiv hatast eredményez6
valtozasok. Az erdéteriletek novelése, a zoldterlleti kijelolések, az id6kozben
szukségtelenné valt szabalyozasok visszavonasa, a realitast nélkiilozo fejlesztések
elvetése mind-mind kedvez6 irdnyu valtozasnak tekinthets.

A terv a telepilés atmindsités el6tti bioldgiai aktivitasértékét novelte.

A terven szakhatésagi adatszolgaltatds alapjan felt(intetésre keriltek a
jogszabalyok altal meghatarozott elemek. Ezek abrazolasa megkdnnyiti a teruletre
vonatkozé korlatozasok megismerését, a védelmet igénylé elemek figyelembe
vételét. A korlatozasi elemek a beruhazasok soran megvalésulé épiiletallomany
elhelyezését orientaljak.

Egyik mddositas sem jar jelentds kornyezetterheléssel.
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5. A KAROS HATASOK ELKERULESERE TETT JAVASLATOK

A kornyezeti értékelés a telepilésrendezési eszkdzokkel egyltt, iteralva készilt.
Az értékelés soran felmertlt, a terv kdvetkeztében varhaté kornyezetet éré karos
hatasok mérséklésére, elkerllésére tett javaslatok a tervbe beéplltek. Ezek
ismertetése részben az el6z6 pontban (5. A terv kdrnyezeti szempontu értékelése)
megtortént. Jelen fejezetben csak azon javaslatok ismertetésére kertl sor, melyek
a telepulésrendezési tervbe még nem épultek be:

A gazdasagi teruletfejlesztés Utemezése.

A telepllésrendezési eszk6zok altal lehetové tett fejlesztések
megvaldsitasanal az elérhetd legjobb technika alkalmazéasara (BAT).

A zoldfellleti el6irasok betartatasa.

A lehetOvé tett fejlesztések megvaldsitasanal a minéség megkdvetelése.

A novényallomany kivalasztasanal t4jépitész szakember javaslatainak
kikérése.
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6. KORNYEZETI SZEMPONTU JAVASLATOK MAS TERVEK, PROGRAMOK
SZAMARA

A fellilvizsgalat soran kijelolt erdoterliletek beliltetését az aktivitasérték potlassal
érintett fejlesztéshez kellene jogszabalyilag kotni, ezzel a telepllések valds
erdoslltségi aranyat, valés lombkorona-aranyat novelve.

A kilonboz6 szintli kérnyezetvédelmi programok szinte ,csak” kdrnyezettudatos,
kornyezeti szempontbol kedvez6 eseményekkel foglalkoznak. Szikséges lenne
azonban, hogy olyan esetekre is iranymutatast adjanak, amelyek kézvetlenll nem
szolgaljak a kornyezeti allapot javulasat. Hiszen hiaba idealizaljuk egy
tanulmanyban a vilagot, amelyben elképzelten csak barnamez0s beruhazasokat
preferalunk, a valds életben legtdobbszor a z6ldmezds beruhdzasokra van igény.
Eppen ezért sziikségesnek tartanank, hogy a kérnyezetvédelmi programok az ilyen
jellegli beruhazasi szandékokra is reflektaljanak.

A megvaldsitas soran az elérhetd legjobb technikai lehetdéségek alkalmazasa a
kérnyezeti hatdsok minimalizaldsa érdekében. Az elérhet6 legjobb technikdk —
beleértve a technoldgiat, a tervezést, a karbantartast, az Uzemeltetést és a
felszamolast —, amelyek elfogadhaté muszaki és gazdasagi feltételek mellett
gyakorlatban alkalmazhatéak, és amelyek a leghatékonyabbak a kdrnyezet
egészének magas szintl védelme szempontjabdl.
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7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A vizsgalt terv kérnyezeti hatasainak monitorozasa érdekében indikatorok kertltek
meghatarozasra. A javasolt indikatorok egy része a terv konkrét moédositasaira
fokuszalnak, mig egy masik része a terv altalanos céljainak az elérését vizsgalja.
A monitorozdsa soran olyan indikatorok keriultek meghatarozasra, melyek
kozvetett médon adnak képet arrdl, hogy a terv megvaldsuldsa, vagy meg nem
valosulasa milyen mértékben, milyen iranyban fejtette ki hatasat. Az indikatorok
kozé beépitésre kerlltek az Eurostat altal 6sszeszedett, tervezési szinten
(telepiilési) értelmezett kodrnyezeti indikatorok és az URGE Aaltal kidolgozott
interdiszciplinaris kritériumrendszerbe tartozo indikatorok is.

- Gazdasagi terilet fejlesztések megvalbsulasa
Monitorozas targya (1): regisztralt vallalkozasok szama
Monitorozas targya (2): nyilvantartott allaskeres6k szama

- Gazdasagi teriletek kdrnyezeti hatasai
Monitorozas targya (1): levegéminOség alakuldsa. A levegdben talalhato
kilonb6z6 szennyez6anyagok — SO2, CO, NO2, O3, por — mennyiségének
vizsgalata a gazdasagi teruleteken, a gazdasagi, és az energiatermeléssel
kapcsolatos logisztikai Utvonalak mentén, tovabba a lakéterileteken.

- Valtozadsok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terilethasznalatok, mdvelési agak térbeli valtozasanak
vizsgélata.

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamanak
megdallapitasa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megdallapitasarél szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egylttes rendelet
figyelembe vételével.

- Belltetési kotelezettségek, ndvénytelepitések megvaldsulasa
Monitorozas targya (1): a megvaldsuldé gazdasagi fejlesztések és a telepitett
névényzet aranya.

Monitorozas targya (2): a telepitett névények kézott az 6shonos, termdéhelyi
adottsagoknak megfeleld novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya.

- Aktivitadsérték valds alakulasa
Monitorozas targya: biolégiai aktivitasérték szamitas a beépitett teriileten a
kialakult allapot, egyéb terilleten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valés)
ml(ivelési agak figyelembe vételével. A szamitas frissitése a megvalosulo
beruhazésokkor.
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8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen értékelés Kulcs Kozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek felllvizsgalataval
foglalkozott. A kérnyezeti értékelés a terv készitésével parhuzamosan, folyamatos
visszacsatolasokkal készilt. Az értékelés tanulsagai beéplltek a készild tervbe,
igy tobb tervi elem méar a beépllt kornyezeti javaslatokkal egyltt kerlt
értékelésre.

A kornyezeti értékelés:

- vizsgalta a terv 6sszefluiggését mas relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és
értékelte a terv azoknak torténé megfelelését;

- foglalkozott a terllet terhelhet6ségével, és a terv kovetkeztében bedlld
modosulasaval;

- megvizsgalta, hogy a tervezési terlleten talalhatok-e telepulésrendezési
szint( kérnyezeti, tajhasznalati konfliktusok, és, hogy a javasolt terv milyen
Uj konfliktusokat general;

- elére meghatarozott szempontok alapjan ismertette a varhatdé koérnyezeti
hatasokat;

- a varhat6 kbvetkezmények ismeretében vizsgalta a terv kbrnyezetre karos
hatasainak elkerulésére, csokkentésére vonatkozo tervi elemeket;

- a terv megvalésulasanak monitorozasara szolgal6 indikatorokat hatarozott
meg.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan telepllésrendezési eszkéz adta, amely
jelent6s szamu terlletfelhasznalasi valtoztatassal élt, mikozben ezek egy része a
jogszabalyi valtozasokat kdvette, illetve tervi ellentmondasok feloldasara szolgalt.

Kérnyezeti, tdjhasznalati szempontbdl kedvezétlen tervi elemeknek mindsililnek az
Gjonnan beépitésre szantta valé médositasok. Ezek kozil kiemelhet6k az aldbbiak:

- Uj gazdasagi terllet kijeldlése,
- Uj lakotertlet kijel6lése kertes mezdgazdasagi terllet alacsony teriletd
igénybevételével.

Kérnyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezo tervi elemek:

- meglévo infrastruktarara valo raéptulés,

- zOldteruleti arany novelése,

- erdobterlletek Orszagos Erddallomany Adattarnak valé megfeleltetése,

- néadasok természetkozeli teruletbe sorolasa,

- gyepek korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terliletbe vald sorolasa

- a hatalyos szabalyozasi terv altal kijelolt tulzé mérték( lakoterlleti
fejlesztés visszavonasa

- felszinmozgéas veszélyes terlletek felUlvizsgalata

- napelempark szamara szolgal6 hely biztositasa

- belltetési kotelezettség elGirasainak konkretizalasa,

- vizgazdalkodasi elemek vizgazdalkodasi terlletbe sorolasa.

Fenti megdllapitasok alapjan Kulcs Kozség Telepllésrendezési Eszkozeinek
fellilvizsgalata kdrnyezeti szempontbdl tamogathaté.
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