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Miikodési terv Hajéallomas 2018. 07. 01. — 2019. 12. 31.

A vallalkozas alapadatai

Cég teljes neve: CITYJOGSI Autosiskola Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag
Cég rovid neve: CITYJOGSI Kft.

Székhely: 2400 Dunaujvéros, Dézsa Gydrgy ut 25/A.

Cég addszama: 22917265207

Cégjegyzékszam: 07 09 018949

Miikodési (kereskedelmi - szolgéltatasi) tervezet

Osszegzés:

A Kulcsi Hajodllomas és vendéghaz geografiai elhelyezkedése tdékéletes turisztikai célpont
lehet mind szarazféldi, mind vizi megkézelitésben. Az elkdvetkezend§ mdésfél évben ezt a
kiaknazatlan lehet&séget szeretnénk befektetéssel nyereséges Uizletté, szinvonaldban

megndvelve kihasznalni, valamint népszer(siteni orszagszerte.

Célunk az elkdvetkez8 masfél évben:

-Megfeleld befektetéssel szinvonalas szdllashellyé felfejleszteni az épiiletet, s annak kertjét.
/PL.: Id6vel LCD TV-k beszerzése, kiiltéri jatszotér fejlesztése/

-A kulcsi lakosok levonzésa szines programokkal, minden igényliknek megfeleld kiszolgalassal
szoros dnkormanyzati egylittm(koddéssel. /Megjegyzés: Tovibbra is teret fogunk biztosftani
minden el6re egyeztetett 6nkormdnyzati programnak./

-Lehetdséget biztositani mind helyi lakosoknak, mind kérnyékbeli telepiilés lakosainak
maganrendezvények lebonyolitdsara kulturdlt kériillmények kozt szallas biztositasaval.
-Kérnyezd telepilések, varosok kis és nagyvallalkozdsai szamdra szeretnénk teret biztositani
csapatépitd tréningek, workshopok, évzard bulik szamara.

-Minél tébb helyi civil szervezettel egyiittm(kddve népszer(siteni Kulcs kdzségét. Pl.:
HOFESZ orszagos horgdszverseny, Viddm Emberek Duna-parti Id8sek Fesztivilja.

-Vizi turadtvonalba valé beilleszkedés, kajak-kenutdroldsi, sdtorozdsi lehetdségek

biztositasaval, taborok szervezésével.
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-Csodds dunai panorama kiakndazdsa polgdri eskiivékhéz, fotézashoz, fotétaborokhoz.

-Osszel az izolltsagot kihasznélva szakmai tborok, workshopok, nyilt napok szamara helyet,
megfeleld technikai felszereltséget biztositani.

-Csaladi napok, grillpartyk, csapatépit6 programok szervezése minimél turisztikai elemek
beépitésével, gy mint ,buszos” bevdsdrlé korut a faluba, valamint a Szélkerék és a
Bliszkeségpont latogatdsa piknikezési lehetfséggel

-5zamitogép, nyomtatd, szkenner vendégek részére is elérhetben

-Télen-nydron Uzemeltetés

-Kikotési- és vizi sport lehetdség

Megvaldsitasi terv:

-Internetes feliiletek maximalizalasa. Pl.: Booking.com, Szallas.hu

-Biifé egész éves nyitva tartasa élelmiszerrel kib6vitve. Osszel-télen biifé beltéri
lizemeltetése.

-Kulcsi Sport Egyestilet és Vizi szakosztaly bevondsa vizi turizmus fejlesztésébe.

-Filirddszoba, konyha, szobdk korszer(isitése megfelel§ technikai felszereltség, valamint
tarolasi és haszndlati eszk6z biztositdsdval. Konferenciaterem kialakitdsa projektorral,
sotétitkkel, Iégkondiciondldval.

-Kapcsolatrendszer kiépitése kornyezé telepiilések kikdtéivel, miivel8dési kdzpontjaival a

hosszU tava egylttm(ikddés érdekében.

Osszegzés:
A Kulcsi Hajédllomas és Vendéghdz ékkdve Kulcsnak. Az elkdvetkezend masfél évben az

Onkormanyzattal szoros egyiittmiikédésben, egymds érdekeit figyelembe véve szeretné

cégem lUzemeltetni ezt a széllashelyet és vendéglaté ipari egységet.

Kulcs, 2018. 07. 05.

Wiedermann Tamas






BERLETI SZERZODES-tervezet

amely 1étrejott

Kulcs Kozségi Onkorméanyzat ( képviseli Jobb Gyula polgarmester) Kulcs, Kossuth L. u. 83. sz.
mint Bérbeadé és

CITYJOGSI Autésiskola Kft. (képviseli Wiedermann Tamds iizletvezetd) 2400. Dunatjvaros,
Dézsa Gydrgy 0t 25/A. (addszdm: 22917265207),

mint Bérl6 kézott az alabbiak szerint:

1.

10.

Bérbead6 bérbe adja az Onkorméanyzat tulajdonat képezd Kulcs, S6tér sétany 2654. és hrsz-
i idiild ingatlant és a Hajodllomas ingatlan teriiletén taldlhaté latvinykonyhét jelenlegi
megtekintett allapotdban, turista (kereskedelmi széllishely) és hideg- és melegkonyhai
szolgaltatis céljabol, bérlé pedig bérbe veszi azt. Bérld villalja a 2665/8. hrsz-i Kivett
strandfiirdé6 megjellést ingatlan karbantartasat, és ennek fejében Bérbead6 hasznélati jogot
biztosit részére parkolés céljabol.

A bérlet idétartama: 2018. jilius 10. napjatol 2019. december 31. Felmondasi idd
kolcsondsen 30 nap, a bérleti szerz6désben foglaltak be nem tartdsa esetén, vagy mindkét fél
egyéb indoka alapjan.

Bérleti dij: 70.000,- Ft, azaz Hetvenezer forint / hé. A bérleti dijat a bérld minden
negyedévet kévetd 10-ig koteles a bérbeado széméra 4tutalds utjan kiegyenliteni. Kaucid:
210.000,- Ft, azaz Kettdszaztizezer forint, melyet bérlé koteles az ingatlan atvételekor
egydsszegben atutalas utjan kiegyenliteni. Késedelem esetén a bérld koteles késedelmi
kamatot fizetni, mely a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény haszndlatdval kapcsolatban
felmeriilé koziizemi koltségek a bérlét terhelik. Bérbeadé a Hajoallomas épiiletének
atadasakor Bérlovel kdzdsen a mérbérakat leolvassa, jegyzOkOnyvben rogziti, majd a
tovabbi kézmiidijakat Bérbeado Bérld részére tovabb szamlazza, mely szamldkat Bérlo 10
munkanapon beliil Bérbead6 szdmlaszdmara atutal.

Bérlé a bérleményt a jo gazda gondossidgival jogosult haszndlni, az allagmegévast, a
tisztintartisat koteles biztositani. A bérlé kotelezettsége a burkolat, ajték, ablakok,
berendezési targyak karbantartisa, az 4ltala okozott kdrok megtéritése.

Felek rogzitik, hogy a bérld a bérleményt €s az ahhoz tatozo épliletrészeket atalakitani, azon
épitészeti vagy egyéb valtoztatasokat eszk6zolni csak a bérbeado6 elbzetes jovahagyasaval
jogosult.

Felek rogzitik, hogy ezen szerzédéshez értéknyilvanitott leltar tartozik, az abban felsorolt
targyakat a Bérld jegyzOkdnyvben régzitve, 4tveszi. Megallapodnak abban, hogy a bérleti
jogviszony megsziinésekor az ingatlant, a leltdr szerinti felszereléseivel, tartozékaival, a
bérbeaddnak koteles visszaadni, rendeltetésszerli hasznilatra alkalmas allapotban, az
esetleges hianyt pedig koteles megtériteni.

Bérbead6 szavatossagot vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés tartama alatt bérl6
zavartalanul hasznalhatja.

Bérlé kételezettséget vallal a bérlemény hasznélatdval — az 1. pontban meghatarozott
tevékenység -, valamint a véllalkozaséval kapcsolatban eldirt szabélyok betartasaért.

Szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény targyahoz tartozé udvart, és a
Hajédllomas kdzosségi hasznélati terét a bérl6 — el6zetesen egyeztetett id6pontban — Kulcs
Kozségi Onkorminyzat rendezvénynaptirdban megjeldlt rendezvények biztositdséra,
kizarélag kozcélu hasznositasra téritésmentesen bérbeadénak kozosségi rendezvény céljara
atengedi, amely a vallalkozés tizleti érdekeit nem sérti.



11, Szerz6do felek megéllapodnak, hogy az ingatlanon talalhatd, bérelt ingatlanhoz szervesen
tartozo tdrold helyiség zavartalan megkdzelitését, rendeltetésszerii hasznilatit (csonakok
tarolasa) bérld biztositja a Kulcsi Sport Egyesiilet szimara.

12. Bérl6 tudoméssal bir a Bérbeadé Bérleményt érint6 fejlesztési terveirdl, melyet tervezetten
kiils6 finanszirozas (elsédlegesen vissza nem téritendd tdmogatas) igénybevétele titjan kivan
megvalOsitani. Az adott fejlesztéshez szitkséges pénziigyi forras(ok) rendelkezésre 4llasa
esetén Bérbeadd hozzajérul a fejlesztés megvaldsitasahoz és fenntartdsahoz.

13. E szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
térvény rendelkezései értelemszeriien iranyadok.

14. Felek rogzitik, hogy esetlegesen felmerillé vitdkat els6sorban megegyezéssel rendezik.
Ennek sikertelensége esetén a felek kik6tik a Dunadjvérosi Bir6sag kizarélagos
illetékességét.

15. Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy a bérleti id0 lejartat kovetden jelenlegi bérld
elsdbbséget élvez az 1idiild ingatlan bérbevételére.

Felek ezen szerzédést elolvastdk, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag irtak
ala.

Kules, 2018. julius ...

...........................................................................

Kulcs Kozség Onkormanyzata CITYJOGSI Kft.
mint Bérbeadd mint Bérld



