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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol

Esdemberek Sziileinek Dunatjvirosi Egyesiilete (adészém: 18486403-1-07, statisztikal
szAma: 18486403-9499-529-07, székhelye: 2400 Dunaiijvdros, Gerle utca 2. szdm) torvényes
képviseletében eliarva Bohm Attila elndk, sziletett Bohm Attila (sziiletési hely és idé:
p apjan, anyja neve: . 1, SZEMLSZ. szig.sz.:

akcime: szam alatti lakos), mint Eladé (a
tovabbiakban: Eladd), - képviseleti joganak igazolasa a hatalyos cégnyilvintartds adatai alapjan

megtértént, masrészrél

Kulcs K8zségl nkorméinyzat (adészdm: 15727660-2-07, statisztikai szdma: 15727660-8411-
321-07, székhelye: 2458 Kulcs, Kossuth Lajos utca 83, szam) torvényes képviseletében eljrva
Jobb Gyula polgirmester, sziiletett Jobb Gyula (szitletési hely és idé: .
napjan, anyja neve: 1a, SZEM.SZ. akcime: 2458
Kulcs, « "~ szam alatti lakos), mint Vev® (a tovdbbiakban: Vev§) - képviseleti

joganak igazolasa a hatalyos cégnyilvantartds adatai alapjin megtdrtént,

a tovdbbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek kazdtt alulfrott helyen és idSben, az aldbbi feltételek
és kikotések szerint:

1. ELOZMENYEK
11. - Elad6 az ingatlan-nyilvintartisban 2/4 ardnyd tulajdonosa a Fejér Megyei
Korményhivatalnal Kulcs belterilet 4175/1 helyrajzi szam alatt felvett kivett
szallashely és turisztikai szolgdltatéhely tébbeéhi épalet és udvar elnevezés(,
természetben a 2458 Kulcs, Rikéczi utca 151. szam alatt taldlhaté 2001 m?
alapteriiletd ingatlannak (a tov4bbiakban: Ingatlan1); '

- Fladé az ingatlan-nyilvintartisban 2/4 arényi tulajdonosa a Fejér Megyei
Korményhivatalnil Kulcs belteriilet 4175/2 helyrajzi szim alatt felvett kivett ut
elnevezésfl, természetben a 2458 Kulcs, Rikéczi Ferenc utca 4175/2 hrsz. alatt
taldlhaté 1023 m? alapteriletd ingatlannak (a tovdbbiakban: Ingatlan2);

- Eladé az ingatlan-nyllvintartisban 2/4 arémyi tulajdonosa a Fejér Megyei
Korméanyhivataindl Kules belteriilet 4175/3 helyrajzi szam alatt felvett Kivett
beépitetlen terillet elnevezés@, természetben a 2458 Kulcs, Rikéoczi utca 149,
szam alatt taldlhaté 3570 m? alapteriileti ingatlannak (a tovdbbiakban: Ingatlan3),
egyiittesen: Ingatlanok.

1.2. A jelen szerzbdést szerkeszt§ ligyvéd beszerezte az Ingatlanok tulajdoni lapjai
mésolatit, amelyek hitelt érdemléen igazoljik az Eladénak az Ingatlanokon fennalld
fenti ardnyi tulajdonjogat. A Felek megerdsitik, hogy a vonatkozé tulajdeni lapokat
megtekintették, és annak tartalmit megismerték. Az Ingatlanok tulajdoni lapjan
&nallé szoveges bejegyzések szerepelnek:

- Ingatlan1-en a kulcsi 4175 hrsz. megosztva: 4175/1 hrsz-ii 2001 m2, 4175/2 hrsz-
G 1023 m32, 4175/3 hrsz-G 3570m2 nagysigy ingatlanokra. A 4175 hrsz teriilet
hi4dny4ban megsz@nt, valaminta mfivelési g valtozés dtvezetése a tul. lap L. részén és
az ing nyt-i térképen megtortent.

- Ingatlan2-n kulcsi 4175 hrsz. megosztva: 4175/1 hrsz-t 2001 m2, 4175 /2 hrsz-a
1023 m2, 4175/3 hrsz-i 3570m2 nagysagl ingatlanokra. A 4175 hrsz teriilet
hiény4ban megszlnt, valamint banyaszolgalmi jog az okiratban foglalt tartalommal
az E.ON Dél-Dunéntiili Gazhalézati Zrt. javéra.

-Ingatian3-n kulesi 4175 hrsz. megosztva: 4175/1 hrsz-d 2001 m2, 4175/2 hrsz-i
1023 m2, 4175/3 hrsz-1i_3570m2 nagysagi ingatlanokra. A 4175 hrsz teriilet
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1.3.

2.

2.2.

2.3.

3.2

hianyaban megsztint, valamint bényaszolgalmi jog az okirathan foglalt tartalommal
az E.ON Dél-Dunantili Gazh4lézati Zrt. javéra.

Tovabba az Ingatlanok tulajdoni lapjan Kulcs Kozségi Onkormanyzat fenntartassal
tortént eladas ténye szerepel a 11/3. tulajdoni hanyadéra, valamint Ingatlan3 tulajdoni
lapjan vezetékjog van bejegyezve az E.ON Dél-Dundntdili sramh4lézati Zrt. javira.

Eladé kijelenti és teljes kirdl jogszavatosségot vallal arra, hogy az Ingatlanok
egyebekben, a fentieken til per-, teher-, igény- és jelzilogmentesek, valamint
kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatosan semminemii kéztartozdsa nincs,
tovdbba az Ingatlanok nem képezik végrehajtis targyit, illetve nem illnak birdi zir
alatt. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy nincs harmadik személynek olyan joga, amely
a Vevd tulajdonszerzését, vagy az Ingatlanok haszndlatit korlatoznd, vagy
akaddlyoznd.

Felek rijgzitik, hogy az Ingatlanokat a Vevf rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak
tartja, Eladdnak rejtett hibardl nincs tudomésa, de azok esetleges fennallasaért
szavatossagot nem vallal, Vevé a Polgari Torvénykonyvrdl sz61é 2013. évi V. térvény
(Ptk) 6:157. § (1) bekezdésében megéllapitott jogkivetkezményekre is figyelemmel
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy az Ingatlanokat a szerzfdés
megkotését megelézben megtekintette, azok &llapotit felmérte, azokat a
megtekintett, birtokba bocsitiskori dllapotban szerzi meg annak minden
természetes, és torvényes tartozékaival egyiitt. Vev$ kijelenti, hogy az Ingatlanok
fizikai, miszaki, avultsdgi allapotdt, kozmd-ellatottsagit, felszereltségét, annak
minden természetes, és térvényes tartozékaival egyiitt megismerte és ezen tények,
valamint az Ingatlanck é4llapotdnak ismeretében koti meg a jelen adasvételi
szerzfdést, tudomdsul véve az Elad6 szavatossdgot korlatozd nyilatkozatat.

A JELEN SZERZODES TARGYA
2.1.

Eladd eladja és a Vev6 megtekintett és ismert dllapotban megveszi az Ingatlanokat a
koleséndsen kialkudott dsszesen 37.000.000,- Ft, azaz Harminchétmillié forint
vételarért (atovabbiakban; Vételdr), ebbfl az Ingatlanl vételara 32.000.000,- Ft, azaz
Harminckettémillié forint, az Ingatlan2 vételara 1.000.000,- Ft, azaz Egymilli6 forint,
az Ingatlan3 vételdra 4.000.000.-Ft, azaz Négymillié forint.- .

A Felek rogzitik, hogy a Vételdr az Ingatlanok valds forgalmi értékét titkrozik, azt
kijzbsen, az Ingatlanok jelenlegi dllapotukat figyelembe véve 4llapitottdk meg, igy a
Vételir az Ingatlanck forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a Felek
kifejezetten méltinyosnak és értékarinyosnak fogadjak el. A Felek egymdssal
szemben kifejezetten lemondanak a jelen szerz&désnek a Ptk. 6:98. § alapjan - felt{in6
értékaranytalansdg miatt - tdrténd megtamadasanak jogardl.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok értékesitése nem &ltaldnos forgalmi adé
kételes tevékenység.

A VETELAR MEGFIZETESE
3.1

Vevé jelen szerz8dés aldfrasinak napjan a teljes vételarat megfizeti az Elad6 részére
oly médon, hogy azt az Eladé nevén lévl és az OTP Dunaijvarosi fidkban vezetett
11736037-20592914 sz. szdmlaszamra utalja. melynek az Eladé szamlaszdman
torténd jévalrasrél koteles az Eladé az eljaré ligyvédet haladéktalanul tajékoztatni a
drbajogedina@gmail.com e-mail cimén keresztiil, mert a tijékoztatés alapjan jogosult
és koteles az eljdrd {igyvéd a foldhivatali eljarast meginditani.

Felek megillapodnak, hogy a vételdr akkor mindsill teljesitettnek, amikor az
hidnytalanul jévairasra kerill a 3.1. pont szerinti célszdmlan.

2 G

Oldak:2




3.3.

Felek kijelentik, az Eladé részéré] az Ingatlanok tulajdonjoga 4truhazasdt oszthatatlan
szolgaltatisnak tekintik, erre tekintettel a Vev8 a vételdr egy részének, de nem
hidnytalan megfizetésével az Ingatlanok koziil valamelyik ingatlan tulajdonjogat nem
szerezheti meg.

4., BIRTOKBAVETEL

4.1.

Felek rdgzitik, hogy a Vevé 2020. december 11. napjin birtokba Iépett. A Felek
2020. december 11. napjaval kozdsen régzitették a kéziizemi szolgiltaté
berendezések mérGordinak 4lldsat. A birtokbaad4s napjdig felmeriilt kéltségeket az
Elad6, az azt kdvetSen felmeriilt kéltséget a Vevd viseli. A birtokba lépést kévetSen a
Vevé szedi az Ingatlan hasznait, tovdbb4 viseli az Ingatian fenntartisival jaré
terheket, és mésra 4t nem hérfthaté kirokat.

5. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

5.1.

5.2

5.3.

Elad¢ kijelenti, hogy a jogszabélyban foglalt tijékoztatisi kitelezettségének eleget
tett, &5 legjobb tudomasa szerint az Ingatlanoknak nincs rejtett, sem egyéb olyan
hibdja, amelyrdl a Vevét irisban el6zetesen ne tijékoztatta volna, az Ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas llapotban vannak.

Eladd és Vevo kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyek, térvényes
képviselSjiik pedig jog-és cselekvfképes magyar dllampolgérok, az Ingatlanok feletti
rendelkezési joguk, ligyleti képességiik korlitozis alatt nem 4ll.

Eladé nyilatkozik arrél, hogy a Magyarorszag teriiletén székhellyel rendelkezs jogi
személy (egyesiilet), melynek elidegenitési és szerzési képességét, jogszabély nem
korldtozza és nem zdrja ki. Vev nyilatkozik arrél, hogy a Magyarorszég teriiletén
székhellyel rendelkezd jogi személy (helyi Snkorményzat), melynek elidegenitési és
szerzési képességét, jogszabaly nem korlitozza és nem zérja ki. Eladé kijelenti, hogy
az Nvtv. 3. § (1) bekezdése szerinti 4tldthaté szervezet, melynek elidegenitési és
szerzési képességét jogszabdly nem korlitozza és nem zarja ki. A szerz8d6 felek
kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirdsira a képviselSik korlitozds nélkiil
jogosultak.

6. ENGEDELYEK

6.1.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes
Kormiényhivatal az Ingatlanok tulajdoni lapjara a Vevé 2/4 ardnyti tulajdoni
hinyadit vétel jogcimen bejegyezze.

7.  VEGYES RENDELKEZESEK

7.1.

7.2

7.3.

Felek rdgzitik, hogy a Vevé viseli a jelen szerz6dés iigyvédi és az ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonjog bejegyzés koltségeit. A vagyonszerzési illeték a Vevét
nem terheli, mivel az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bek. b) pontja
szerint az 6nkormanyzat illetékmentességet élvez.

Felek megb{zzdk és meghatalmazzék dr. Balog Edina iigyvédet (lajstromszdm: Fejér
Megyei Ugyvédi Kamara: 436, 2400 Dunadjvéros, Dézsa Gybrgy tit 18. I/1) a jelen
szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint a kormdanyhivatalhoz
torténd benyvjtisdval, illetve a NAV adatlap benyujtisdval; egyben kérik a
szerzodésben foglaltakat iigyvédi tényvazlatnak is tekinteni. Dr. Balog Edina a
megbizast és meghatalmazast jelen szerzddés ali{rasaval elfogadja.

Felek régzftik, hogy a jelen szerz6dést szerkeszt8 ligyvéd a Feleket tijékoztatta a jelen

szerzddésben foglalt jogiigyletre vonatkozdé, vagy esetlegesen alkalmazhatd

valamenny! jogszabdlyi rendelkezésrdl, tovdbbi, hogy az Eladét kioktatta az

ingatlanértékesités hatdlyos Szja. mig a Vevéit az illetéktérvény wvanatkozé
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7.4.

rendelkezéseirdl, és a felek rendelkezésére bocstotta a NAV vonatkozd adatlapijat. A
fentieken tiilmenden a Felek tudomdsul veszik, hogy az illeték Ugyosztaly az illeték
alapjdul a 2. fejezetben meghatdrozott Vételartdl eltérd értéket llapfthat meg, ezért
a Felek megerd&sitik, hogy az Illeték Ugyosztaly 4ltal ilyen médon meghatarozott érték
nem ad alapot a Vételdr felemelésére, vagy leszillitasara.

A Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerz8dést szerkesztd ligyvéd a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél és megakadalyozasardl szdl6 2017. évi
LIil. térvény rendelkezései alapjdn személyi azonos(té okmanyairél mésolatot
készitsen, és azokat a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint nyilvantartsa. Jelen
szerz6dés négy (4) szamozott oldalbdl all és tiz (10) eredeti példanyban keriil
aldirdsra. A Felek a jelen szerz8dés alafrasaval igazoljdk, hogy a szerzddés 1-1 alairt
példanyat atvették.

A FENTIEK TANUSITASAUL a Feiek a jelen szerzfdést elolvasas és tartalmanak kozos
értelmezését kbvetben, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg és jovahagydlag

rtik ala.

Kelt: Dunaiijvdros, 2021. janudr 13, napjdn

‘EsGemberek Szlileinek
Dunaijvirosi Egyesiilete
Elado
képv.: Bohm Attila

Alulirott dr. Balog Edina (2400 Dunatjviros;, Dézsa Gyorgy Gt 18. 1/1, KARZ: 36056913) a fenti magénokiratot
készitettem, ellenjegyzem és szirazhélyegzfmmel hitelesftem az alulirott helyen és iddben.

dr. Balog Ediga tigyvéd Dunaijviros, 2021, januédr 13, napjdn

.....................................
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