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Kivonat

Kules Kozség Onkormanyzata Képviselétestiilete hatarkorében eljaré Kulcs Kozség Polgarmestere 4ltal
202]1. mércius 18. napjan meghozott dontésrol:

Kules Kiizségi 6nkorméngzat Képviseli-testiilete hatiskirében eljiré Kulcs Kbzség

Polgirmestere 59/2021. (IT1. 18.) hatdrozata
Kules Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

Kules Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete feladat- és hatdskorében eljaré Kulcs Kozség
Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl
sz6l6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletre, valamint a 2021. februir 8. napjdval kihirdetett
veszélyhelyzettel Gsszefiiggd rendkiviili intézkedések hatilydnak meghosszabbitasirdl széloé
80/2021. (II. 22.) Korm. rendeletre tekintettel, a katasztréfavédelemrsl és a hozzd kapcsolodd
egyes térvények moédositasdr6l sz6l6 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében
megillapitott jogksrében eljarva, az alabbi hatdrozatot hozza:

1./ ahatdrozat aldbbi mellékleteinek megfelelen elfogadja Kulcs K&zség Telepiilésszerkezeti
Tervét:

1. melléklet Kulcs Kdzség Telepiilésszerkezeti Terve M=1:4000
2. melléklet A Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa
3. melléklet Viltozasok
3.1 Viltozasok bemutatdsa M=1:20.000
3.2, Viéltozasok sz8veges leirdsa
4. melléklet A telepiilés teriileti mérlege
5. melléklet A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsa
6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye
7. melléklet: A késébbi TSZT-moédositasnal alapul veend BAE-érték

2./ jelen hatérozat jévéhagyasdval egyidejiileg Kulcs Kzség 1/2006. (II. 1.) Kt. hatirozattal
Jjoviahagyott Telepiilésszerkezeti Tervét hatdlyon kiviil helyezi.

Hatéridd: azonnal
Felelbs: polgirmester

Jobb Gyula sk. Dr. Neumann Helga sk.
polgarmester jegyzb

Kulcs, 2021. marcius 19.



A kiadmany hiteléil:
Dr. Neumann Helga

jegyzo.
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1. melléklet az 59/2021. (Iil. 18.) 6nkormdnyzati. hatdrozathoz
KULCS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE M=1: 4000
/lelmagyarazat, szelvényhald, tervlapok/

/A Jelmagyardzat, a szelvényhslé és a terviapok a Telepiilésszerkezeti Terv rajzi mellékletei kozott
szerepelnek./
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2. melléklet az 59/2021. (I, 18.) 8nkormdnyzati hatdrozathoz
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASA

Kulcs Kézség:
» A KSzép-Dundntul régitban taldlhaté.
s  Fejér megyében helyezkedik el.
*  Része a Dunadijvarosi jardsnak.
¢ Szomszédos Adony varossal, Makad kézséggel és, Récaimds vérossal.

1. A TERULETFELHASZNALAS
A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbél:
=  beépitésre szant, valamint
s  beépitésre nem szant
teriiletekre oszthatd.

BEEP{TESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA:
Kulcs Kézség kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriletek hasznélatuk éltalénos jellege,
valamint sajitos épitési hasznélatuk szerint a kdvetkezé teriiletfelhaszndldsi egységekbe
sorolédnak:
fZ4r6jelben a megengedett legnagyobb beépitési sir(iség (m2/m2) szerepel./

(1)  Lakoteriiletek:
Lk — kisvérosias lakéteriilet (bs.: max. 1,5)

Lke — kertvarosias lakéteriilet {bs.: max. 0,6)
Lf — falusias lakéteriilet {bs.: max. 0,5)

{2}  Vegyes teriiletek:
Vi —telepiléskdzpont teriilet {bs.: max.2,4)

(3) Gazdasagi teriiletek:
G — 4ltaldnos gazdaségi teriilet (bs.: max. 2,0)

{4) - UdilSteriiletek:
Uh - hétvégihdzas teriilet {bs.: max 0,2)

(5)  Kiilénleges teriiletek:
K-En — kiilonleges meguijulé energiaforras hasznositésénak céljara szolgalo terilet {bs.: max.1,0}
K-Km — kiilonleges kézm(iteriilet (bs.: max.1,0)
K-Mii — kiilsnleges mezigazdasagi lizemi teriilet (bs.: max.1,0)
K-Re — kiildnleges rekreacids terillet (bs.: max.1,0)
K-T — kiilénleges temetéteriilet (bs.: max.1,0)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA:
Kules Kdzség kozigazgatdsi teriletén a beépitésre nem szdnt teriiletek hasznalatuk éltalanos
jellege, valamint sajdtos rendeltetésiik szerint a kévetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolodnak:

(1) Kézlekedési és kézmfiteriiletek:
kfu-1 — elsSrend(d kozuti kozlekedési teriilet

KOu-2 — méasodrendd kbzlekedési céli kozteriilet
Sh. Gt - magéndt
KOk — kotottpalyds kozlekedési teriilet

2 Zoldteriiletek:
Zkk — zbldteriilet (kbzkert)
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Zkp — zoldteriilet {kdzpark)

{3) Erdﬁterijlejtek:

Ev —védelmi rendeltetés(i erddteriilet
Eg —gazdasagi rendeltetés(f erdéteriilet

(4) Mez6gazdaségi teriiletek:

Mk — kertes mezdgazdasagi teriilet
M4 ~ éltaldnos mezdgazdasdgi teriilet
Mko — korldtozott hasznalati mez8gazdaségi teriilet

5) _ Vizgazdalkoddsi teriiletek:
V —vizgazddélkoddsi teriilet
V-T - vizgazdélkodasi teriilet (Tiltés)

6)  Természetkdzeli terfiletek:
Tk —természetkdzeli teriilet (nadas)

(7)  Kiilonleges beépitésre nem szint teriiletek:

Kb-KMV — kiilénleges beépitésre nem szant kiemelten mozgasveszélyes teriilet
Kb-Hull - kiil6nleges beépitésre nem szént hulladékkezel§ és hulladékleraks teriilet

2. A TAIRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

1 Nemzetkdzi jelentGség(d természeti értékek
Natura 2000 terilet: HUDI20034 Duna és artere /kiemelt jelent8ség( természetmegbrzési/

2) _ Orszdgos jelent8ségd természeti értékek
Nemzeti dkolégiai hlézat: Okolégiai folyosé
Ex [ege védett forras
Tajképvédelmi teriilet dvezete
Védett csiidfiives {Astragalus dasyanthus) terilet

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

{1) _ Kbzteriileti zéldfeliiletek

Kozkertek
Kozparkok
Kézlekedési nyomvonalakat kisérd zoldfeliiletek

2) _ Egyéb zéldfeliiletek
Intézményi kertek
Temet&k kertje
Lakéteriiletek kertjei
Erdéteriiletek, erddsdvok
Mezf6gazdasagi mivelési ingatlanok

4. Az OROKSEGVEDELEM

(1) Orszdgos jelentfségii mavi értékek

Vilagorokségi varomanyos teriilet: Rémai LIMES hatarvonala és véd6teriilete

[2)  Helyi védelem alatt dll6 miivi értékek:
/A telepiiléskép védelmérél sz6l6 13/2018. (V. 7.) OK rendelet 2. meliéklete szerint./

Epiiletek:

1. Rémai katolikus templom Kossuth Lajos utca 73. {hrsz. 3473)
2. Reformatus templom Rékéczi Ferenc utca 71. (hrsz. 3601)
3. Fekete Istvan Altaldnos Iskola Kossuth Lajos utca 75. {hrsz. 3475)
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Tilla

Hegyi Ofthon pince
Nadtetds épiilet
Nadtetds épiilet

0 N; Nk

Kéztéri alkotasok:

1. Kossuth szobor

2. 1956-0s Biiszkeségpont kdztéri alkotas
3. Kulesi Hatok emlékpark szoborcsoport
4. Kerekes kat

(3) _ Régészeti lelShelyek:

S6tér Istvan sétany 85. (hrsz. 2654}
Dedk Ferenc utca 9. (hrsz. 2629)
Kossuth Lajos utca 56. (hrsz. 3133/1)
Kossuth Lajos utca 92. (hrsz. 3150/2)
Kossuth Lajos utca 124. (hrsz. 3332)

Kossuth Lajos utca 85. {hrsz. 3482/1)
Temetd u. 1/A. (hrsz. 3447)

Kossuth Lajos utca 125, (hrsz. 35589}
Kossuth Lajos utca 115. (hrsz. 3452)

/Adatszolgaltatds és Orokségvédelmi Hatéstanulmény szerint./
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1 52997 1 | Aranyhegy - 'kozepkorltelepulés és Klterjedese |smeretlen, beépltett terulet
: I templom, 'Vagnerls 130
e I .. | templom kotli temets - :
2. | 54822 .} Csdszértanya | Temets, urnasfros = - | Klterjedése lsmeretlen. reszben feltért ésatas '
| (kOMItelep) | kerabronzkor 1950-es évek Bana .
| R 1. - n . prébafeltdras 2012, Végner 7s. 1. Ih
3 | 54887 |3 . | Goboljaras - | Telepulés, Arpdd-kor | Récalamds- Goboljarés elbhely 10-11 sz
S | : 2o B ' temetéjéhez. kapcsolodhat, =
) 1 T VégnerlsSIh s
4 74241 (4 | limesit - | mérfoldkd, rémai Gt "Arémal Gt a 6-05 m(iut nyomvenaléban ha’lad
. i részben alatta, részben az Gt mellett kozvetlenul
futott. Jeilege kawcsagyas, koves t, mely mentéii |
-mérfoldkavek dlitak, melyek koziil egyet a Fuller-
tanya menti szakaszén {al71-es vasiiti k6Ll K-ve a’ |
| vasiti sint6l 112 ‘m-re) talaltaak meg; VégnerZs 12
- In
5 | 77589 |5 Radicsai | rémai &rtorony 'Léglfotéalapjanazonosltatt Léglfotin egykb
: : elagazd : 36x36m—es hégyzetes kerltofal és benne egy
| : éplletnyom Vigner2s. 9.1h
6 | 22150 |6 Ujtelep Temetd, langohsrd Feltdrt, Vagner Zs. 2. th a korabbi
' . hatéstanulményban korabronzkon temetdként
o . 1 jelezve
L 7 22160 -7 Kulcstelep, - temetd, kelta | 1911 éwi elbkerilés tereprendezes serén egy
c : Chudov = : része megsemmisiiihetett, blzonytalan kiterjedés
vendéglds | vagnerzs. 10. lh-
udvara . o
8 | 21690 I8 Kules Csenki rézkori balta- szérvany, - Pontosltott lelGhelynév Vagner 11 Ih, jelensegek
1 . Andrds . | bronzken urnasir {déli korabbi tanulmdény alapjan ponitositva
tanyaja rész) '
Barackos rémai éremlelet és
kisszobrok;
avar temetd {északi
vége) ,
csontvézas temetd -
kézépkor?
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9 | 22164 Jo Fiifler J6zsef Temetd, urnasfros A lelShely terepbejérdsunk alapjdn északabbra is
_ : tanydja ll. korabronzkor kiterjed, Vagner Zs. 6. |h ) _
10 22165 |10 Debella-diil5, | Temet8, urnasiros 1912. évi adat, kiterjedés bizonytalan, Végner Zs.
Oreg Debella | korabronzkor 7. Ih. :
11 66949 |11 M'E/42IFejér5 telepnyom, Kozépss- Végner Zs. 17. Ih. kordbban 38642 azonosftéval,
T Radicsa- bronzker ‘ légifotd Caajlik Z. 2011 Czajlik Z. |égifelvétele
puszta Epulet 4ltaliban, alapjan félig foldbe mélyitett épuletek, sirok{?},
ismerétlen kor négyzetes és kér(?} alaku zdrt teriilet nyoma
Sir dltaldban,
ismeretien kor R
12 | 38641 12 M6/41/Fefér | telepnyom, ismeretlen, | VignerZs. 16.1h.
Kishalom- : ‘
puszta dél o
13 38640 [13 . M6/40fFejér | telepnyom? rémaikor | VégnerZs. 15. |h _
14 | 22172 |i4 6728/28 hrsz. { Temet§, urnasiros Végner Zs, Csuzi Gergely telke néven 7. 1h
B telek korabronzkor telekhatérra hizott leihelykiterjedés, bizonytalan
|h. hatdrok miatt kiterjedés médosftasa indokolt,
részben feltért, 1975 3 sir B. Szabé Klira
. 7 leletmentése
15 aj Kules - temetd korabronzkor Részben feitart, Petres £. VignerZs
" | bejele Meggyesi- - " | tanulmdnydban 22162 - 3. Ih (nincs a
ntés tanya, nyilvantartdsban ilyen azonosité alatt ih
7 Szlatina ) .
16 | Kules — épiilet - rémai - 1592-es folyami kilométerkét6l E-ra 100 m-re a
bejele 1592 folyam- | Grtorony? l&szfalbani tobb alkalommal kézépkori temetére
ntés kilométer kozépkori telepiilés és utald csontvazakat figyeltek Végner Zs -
: kézelében templom, templom . tanulménydban 14. Ih{nincs a nyilvantartisban)
kérdli temetd Fritz Jend feltételezése szerint a folyami
kilométerkéhoz kozel, attd) E-ra 200 m-re egy
rémai-kori Srtorony fekszik
5.  AKOZLEKEDES
1) Kozidthalézati elemek:
Gyorsforgalmi Gt;
* M6 [Budapest — Bély] autépélya
Orszagos fait:
* 65z [Budapest-Pécs-Barcs] elsérendi foot
Orszagos mellékiit:
o 51122 j. [Kulcs] bekétd it
e 62309]. [Kulcs] dlloméshoz vezetf it
2) Vasithdlézati elemek:

Torzshalozati vasttvonal:
= 42 szami [Pusztaszabolcs—Dunaujvaros-Paks] vastitvonal

VasUtallomas / megélls:
e Kulcs vasutdllomds

{3)  Vizi kbzlekedési elemek:

Meglévs kikétd
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6. A k6zmUELLATAS
{1} _ Vizellatds:

Kules kdzség a Dunéntili Regiondlis Vizm( Zrt. Velencel {zemvezetdség szolgaltatasi terilletén
helyezkedik el. Az egész telepiilést ellato haldzat a vizigényét az Ercsi vizbdzisbdl kapja. A Duna
menti telepiilések Ercsitél Dunadjvérosig az Ercsi-Dunaidjvaros NA 600 méretli regiondlis
vezetékrdl vételezik vizszikségletilket. A tdvvezeték atvezet Kulcs kiifteriletén észak-déli
irdnyban, a kézponti belterillettdl nyugatra. Kules egy helyen, a Blzavirdg Gt nyugati végén, a
killterileten levé vizmi-telepnél (0348/7, 0348/8 hrsz.) kapcsoldik a tdvvezetékhez. A
foidhivatali alaptérkép az énkorményzati tulajdonu 3737/1 hrsz.-0 belteriileti ingatlanon
vizmiivet jeldl.

A vizmiiteleprdl keleti irdnyba, a belteriilet felé NA150 KMPVC vezeték agazik le. A belteriilet
ivéviz haldzattal elldtott, de ezen feliil a zirtkerti teriilet északi részteriiletének a belteriilet felé
esé tombjeit Na150 KMPVC gerincvezeték latja el, ezen feliil a zartkerti teriilet déli része teljes
mértékben elldtott teriilet.

Az ivéviz halozat az aldbbi vezetékekbdl H:
- DK630KPE

- DNGOOACEL

- DK500KPE

- NA2OOKMPVC
- NA150KMPVC
- NA110KPE

- DK110KPE

- NATOOKMPVC
- NA1OOPVC

- NASOKPE

- NABOLMPVC
- DK63KPE

- DK32KP2

{2} Szennyvizelvezetés és tisztitss
Kules kbzség belteriiletén jelen TRE feliilvizsgdlat készitésekor, a szennyvizcsatorna-hdlozat

kiépitése folyamatban volt. A valtozatos domborzati viszonyok miatt a halézat részben
graviticios esésd, részben nyomott vezetékekbdl all. Az adatszolgaltatédsként kapott,
szennyvizcsatorna-hél6zat nyomvonalas dtnézeti terve szerint, a belterilletnek a legstriibben
beépiilt, k6zépsé részén épiil ki a halézat, a legészakibb és legdélibb részterilleteken nem
abrazol szennyvizcsatorna-halézati elemeket. A telepiilésszerkezeti terven feltiintetésre
keriiltek a tervezett szennyviz atemelék. A kézség honlapja szerint a halézat lizembe
helyezésének vérhaté ideje 2020. év. a szennyviz kezeléséért, {izemeltetéséért, a DRV. Zrt. felel.

(3} Arviz- és belvizvédelem
Kules kézség a Duna folyam 1590 és 1593 [Fkm] szelvénye kozott taldlhaté a KDVVIZIG dltal

készitett Nagyvizi Mederkezelési Terv szerint. Ezen a folyamszakaszon a 74/2014. (XIl. 23.) BM
rendelet — a foly6k mértékadé arvizszintjeirdl - szerint a mértékadd arvizszint (MASZ) 98,63 —
98,99 [mBf] kBzotti. A telepiilés part menti szakaszat egyarant érinti az elsGdleges, a mésodlagos
és az &tmeneti levezeté sav, valamint az dramlasi holttér. A part meredekségéb6l adédéan a
svok szélessége alacsony mérték(. Az dramldsi holttér egyetlen helyen nyillik be a
belteriiletbe, ahol tidiilGterileti besorolast ingatlanokat érint.

Kulcs kdzség teriiletén drvizvédelmi févonal nem épiilt ki. A partfal rendkiviil meredek lejtésd,
tobb helyen beépiilt, lgy a part menti ingatlanok ais6 savjat érinti az &ramldsi holttér.

Kulcs kozség telies kozigazgatési teriiletére kiterjed belviz elvezetd rendszer nem épiilt ki. A
digitalis domborzatmodell alapjan készitett lefolydsvizsgalat kimutatta, hogy a felszin, a
belteriileten észak-déli irdnyban rendkiviil szabdalt, meredek lejtés( teriletek taldlhatéak itt. A
csapadékviz ezek mentén nagy mennyiségben gyllik ossze. A domborzati adottségokbol
adédéan a csapadékviz természetes uton nem tud a Duna felé lefolyni, igy kisebb lefolyastalan,



belvizes teriiletek alakulhatnak ki. A kiilterilet nyugati részén ugyan kisebbek a
magassagkiilonbségek, azonban a lefolyds vizsgalat szerint itt is kialakulhatnak belvizes

teriiletek.

(4) _ Villamosenergia-ellétas
Nagyfesziiltségd tdvvezeték hdlézat
A telepiliés kozigazgatdsi terilletén az orszdgos alaphélézati rendszer fold feletti vezetés(,

nagyfesziiltségl villamosenergia tavvezetéke, a Szézhalombatta DHE-Dunatjvérosi 220 kv-os
vezeték halad at észak—déli irdnyban, a belterilettdl nyugatra.

Kdzép-, kisfesziltségd és kbzvilagitdsi haldzat

Kules villamosenergia elldtdsa kiil- és beheriileten 20 kv-os fesziiltségszinten biztositott. A
megépitett hdlézat szabadvezetékes rendszer(. A 3. szdmd Szabadegyhdza és a 2. s2amd
Baracska-gerincvezeték betdplélasa a Dunaujvdros 120/20 kV-os aldllomésbol térténik. A
kiilteriileten 7 db, a belteriileten 13 db transzformator dllomds taldlhatd. A belterileten 20 kv
fesziiltség( halézatrél dgaznak le a fogyasztékat ellstd vezetékek. A kisfesziiltségli és a

Az E.ON haldzatdra szerelték fel a kdbel TV hél6zat vezetékeit, a védétavolsagok betartasaval.
A kowviléghtds a belteriileten biztositott.
Kules kbzség belteriiletének, tovdbbd a kiilteriilet zértkerti részének teljes teriiletén biztosftott

a villamosenergia ellatds.

5) Vezetékes gdzellitas
Nagynyomdsu szénhidrogén tdvvezetékek
A telepiilés killteriiletén észak-déli iranyban halad keresztil az FGSZ Zrt. vezetéke.

Nagykdzép-nyomdsi gdzvezetékek

Atelepiilés kdzponti belteriilete, a killteriileten levé fogyaszték és a szomszédos Pusztaszabolcs
nagykdzép-nyomasu gazvezetékeken 6 bar-on kapjak a vezetékes gézellatast. Kulcs telepdlésen
déli-észak irdnyban, a belteriilettél nyugatra, épiilt ki a Dunadjvdros—Budapest 6 bar-os

kamragazvezeték.

Kulcs héenergia elidtdsa
Kulcson van vezetékes gazszolgaltatds. A rendszert az E.ON Dél-dundntdli Gazhalézati Zrt.

tizemelteti. A kiilteriileten haladé nagykdzép nyomdsu gizvezeték ledgazik a beiteriilet felé,
melyr&l kbzépnyomdsi halézat biztosftja a fogyasztdk felé a gazellatast.

Kuics kdzség belteriletének legnagyobb részén végighalad a kéizépnyomasu halézat, azonban a
kdzépsd, Duna-parti tdmbok egy részét nem érinti a kdzépnyomasl hélézat. A zértkerti
teriiletnek minddssze a déli részteriiletén biztositott a gézellitds.

6 Megtjulé energiaforrasok
A terviapokon feltiintetésre kertilt 2 naper8mdi létesitése céljabdl korlatozottan igénybe vehetd
teritlet vezete.
A termikus céil energiaigények kielégitésére egyéb energiaforrdsok (a nap-, a féldhé-energia,
vagy a szél) is figyelembe vehet&k.
A Telepiilésszerkezeti Terven kiilonleges megujulé energiaforrds hasznosftasdnak céljsra
szolgdlo teriiletek (K-En} lettek kijellve. Kuleson a 0445/21 hrsz.-d ingatlanon széler6md
taldlhaté. A tervezett napelempark jelen munka készitésekor mar részben kiépiilt, a
széler6m(t8| északra, a 2106 hrsz.-0 ingatlan déli részteriletén. Tovdbbi K-En teriilet keriilt
kijeldlésre a Rakoczi Ferenc utca északi oldalan a 4181/1 és 4181/2 hrsz.-4 ingatlanokon.
A megujulé energiaforrdsok alkalmazasi igényeirél a tovédbbtervezés sordn lehet dénteni.
A tervezett épiiletek kedvezd tajoldsa és az épiiletbeli funkciék helyének j6 megvélasztisa, a
nyildszérok atgondolt elhelyezése mind seglthetik a passziv h8hasznositdst. A napenergia
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jelenléte véltozd, id6jarasflggd. Az aktiv napenergia hasznositasdra a haszndlati melegviz-
termelést segité napkollektorok, napelemek, napenergia cserép felszerelésekor hagyomanyos
h&bazist is meg kell épiteni, ez noveli a koltségeket.

A hészivattyuval torténé foldenergia hasznositds igénybevétele kedvezébb a tobbi megijulénak
tekinthet8 - energiaforréshoz képest. Egyenletesebben kinyerhetd, dllanddan elérhetd.
Hasznéalata egyedi berendezéssel oldhaté meg, csak épliletgépészeti szintli tervezést igényel.
Kérnyezetvédelmi és energiatakarékossagi szempontbdl energiatakarékos gazkazanok lizembe
helyezése, az épiiletek faldra hészigetel§ vakolat felrakdsa ajénlott. Igény esetén tobbféle
h&hordozdval is lizemeltethet8 kazdnok vasarolhaték. Kandallék beépitése is lehetdséget ad
tobb h&hordozé igénybe vételére. A lakasokban és intézményekben a nagy nyitott terek
tervezésekor ajanlott a szakaszos lezéras lehet8ségét is biztositani ajtok felszerelésével, mert
bezirasukkal a hasznalaton kiviili helységeket nem kellene fiiteni és ez az energiafogyasztast
csOkkenti.

{7)  Elektronikus hirkdzlés

Vezetékes hirkdzlés

Kulcs az orsz&gos hirkozlési rendszer 54 primer kérzete kozil Dunaujvaros primerkézpont
ellitdsi teriiletéhez tartozik az INVITEL Tavkézlési Szoigaltatdé Zrt ellatasi teriiletén, A
telepiilésen kdrzetkdbel és primerkdzpontok kozotti gerinckdbelek haladnak keresztill: a
Dunaujvaros-Adony-Budadrs, valamint a Kulcs-Adony. Az optikai kdbelek kapcsoljdk be a
rendszerbe a helyi tdvbeszéld kbzpontot.

Az eldfizetBket térzskibelen vezetett nagy elosztd berendezések flizik fel, melyek fogadjdk és
tovébbitjak a jeleket a halézatban. A kiilteriileten észak-déli irdnyan keresztdl halad a Magyar
Telekom Nyrt. gerincvezetéke.

Vezeték nélkill hirkdzlés

A vezetékes telefon mellett, a lakdsok egy része, vezeték nélkiili halézaton, mobil telefonon
kapcsolddik be a tavhivo rendszerbe. Ez utdbbiak szamardl nem Al rendelkezésre adat.

Az Antenna Hungéria adatszolgéltatdsa szerint a teleplilés kézigazgatési hatdran beliil 40 m-es
magassagi korldtozast tartanak fenn a Seregélyes—Racalméas—Solt kozéphullémid rédié
moduldci6s vonaldnak védelme érdekében. Antennatornyot és egyéb hasonlé miitargyat nem
iizemeltetnek, ahogy atjatsz6 dllomast sem.

7. A KORNYEZETVEDELEM

(1)  Talaj- és talajvizvédelem
A felszin alatti viz allapota szempontjéb6l érzékeny teriileteken |évé telepiilések besoroldsat a

27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet tartalmazza. A jogszabaly alapjdn Kulcs az érzékeny
telepllések kizé tartozik.

Atlagosnal jobb min&ségd terméfoldon 0 beépitésre szant teriilet minddssze egyetlen zartkerti
tomb esetében torténik. A hatalyos terv a tdmbdt kertes mez&gazdasagi teriletre, illetve
falusias lak6teriiletre osztja ketté. Az egységes épitési jogok biztositasa érdekében a témb teljes
egésze lakéteriletbe keriiit atsoroldsra. Az igy kialakult (] beépitésre szant teriilet két telek
esetében érint 4tlagosnal jobb mindség( term&foldet.

Kulcs kdzség teriiletén egyarént kijellésre kerilt a hidrogeolégiai védébteriiletek kéziil a 180
nap, 5 év és 50 év elérésé ideji zona. A telepiilés tert letének jelentds teriiletét érinti az orszégos
vizmingségvédelmi teriilet dvezete.

{2) _ Levepfvédelem
A \égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérd sz6l6 4/2002. {X. 7.) KvWM rendeiet

1. melléklete alapjan Kulcs kozség — az orszég onallo légszennyezettségi z6néba nem tartozd
teriileteihez hasonléan — a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, Iégszennyezettségi dllapota
kedvezd.




{3) Zaj- és rezgésvédelem

A zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasar6l sz616 27/2008. (Xil. 3.) KWWM-EiM
egyiittes rendelet rendelkezik a hatarértékekrél.

A stratégiai zajtérképezésrdl sz616 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§.(1) a) pont alapjén
kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tdjékoztat6 listajéban szerepis kézutak zajtérképen &brézolt
szelvényei nem érintik Kulcs kézség teriiletét.

Az M6 autépdlya vonatkozasdban a stratégiai zajtérképek Fejér megyére elkésziilt szelvényei
nem érintik Kulcs kézség teriiletét.

{4} Hulladékgazdélkodds

A kommunalis hulladék elhelyezése regionalisan megoldott. Adonyban térségi hulladékkezels
és hulladékleraké taldlhat6, melynek terilletén veszélyes hulladékok atvételére szakosodott
hulladékudvar is Gzemel. A iétesitmény (], komplex hulladékkezels kézpontta ker(il tépitésre.
A fejlesztés hatdsara Adonyban megvalésul a vegyes hulladék kezelésének teljes folyamata: az
el6kezeléstsl az egyes frakcidk szétvélogatdsin at a mdsodlagos tiizelGanyag-el8allitasig,
valamint az elGallitott anyag térolasaig.

8. A VEDOTERULETEK €S VEDGSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULS ELEMEKET is)

1) Véd6teriletek, véd8sdvok
¢  Szennyviz atemelfk védéteriilete — 20 m
® 220 kV fesziiltség(i elektromos vezetékek védéteriilete — 18 m
*  Csatornak parti sdvja — 3, liletve 6 m (allami tulajdontél fiiggGen)

{2) Kezeldi hozzéjruldsi sdvok
*  Orszagos kézforgalmu vasit széls8 vagdnydnak tengelyétél szamitott 50-50 m
¢  Autdpilya és f6uit kiilteriileti szakaszénak tengelyétél szamitott 100-100 m
*  Orszdgos mellékit kiilteriileti szakaszdnak tengelyétdl szamitott 50-50 m

9. KORLATOZASOK

(1}  Védelemmel és korldtozédssal érintett teriiletek

* Kiemelten mozgdsveszélyes teriilet

* Potencidlisan mozgdsveszélyes teriilet

* Mozgasveszélyes teriilet véd&zéndja

*  Nagyvizi meder

* Elsédleges levezets siv

e  Masodiagos levezetd sdv

»  Aramlési holttér

»  Atmeneti levezets sév

* Naperdmii létesitése céljabol korldtozottan igénybe vehetd teriilet dvezete

{2) Kbrnyezetvédelem

»  Orszagos vizminGségvédelmi teriilet dvezete

* Hidrogeolégiai véddzéna - 180 napos elérési id6
* Hidrogeolégial véd8zona - 5 éves elérési id§

s Hidrogeoldgiai védizéna - 50 éves elérési id8

{3) Ordkségvédelem
¢ Helyi védett épiilet telke
e Védett koztéri alkotds
= Nyilvantartott régészeti lel8hely hatdra

{4) Téj-, és természetvédelem

* Natura 2000 Kiemelt jelent8ségii természetmeg6rzési terillet
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Ex-Lege védett forras

Orszagos Okolégiai Halézat - Okolégiai folyos6
Téjképvédelmi teriilet

Egyedi tajérték

Védett csiidfiives (Astragalus dasyanthus) teriilet



3. melléklet az 59/2021. {Ill. 18.) nkormdnyzati hatdrozathoz
VALTOZASOK

3.1.: VALTOZASOK BEMUTATASA M=1:20.000

/A tervlapok a Telepiilésszerkezeti Terv rajzi mellékletel kézott szerepelnek./
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3. 2.. VALTOZASOK SZOVEGES LEIRASA

Véltqz & Hatalyos tertiletfethasznalss - | o Terverert teriiletfelhaszndlds < .
. sorszhma” 1/2006 {II.-1.) &t hatdrozattal elfbgadott 59!2021 (411, 18.) Snkorményzati hatémzattal
T : Telepulésszerkuetl Terv ... elfogadott Telepmésszerkeaeﬁ Tery
Vi Lke Kertvdrosias Iakéteru!et > Lk Kisvérosias lakéterllet
V2. KOu I. rend(i Kbzuti kozlekedési terilet | > Lk Kisvérosias lakéteriilet
V3. kt. II. rend( Kéziti kbzlekedési terlilet > Lk Kisvérosias lakéterilet
V4, Lk Kisvarosias lakéterlet > Lke Kertvérosias lakéterilet
VE. kt. Il rend(i Kzati kivzlekedési teriilet > Lke Kertvérosias lakéteriilet
V6. Lke Kertvérosias lakéterdlet > Lf Falusias lakéteriilet
V7. vt Telepliléskdzpont terllet > Lf Falusias lakéterlilet
V8. Ua Udil6héazas terlilet > Lf Falusias lakéteriilet
V9, Uh Hétvégihazas terillet > Lf Falusias [akéteriilet
V10. KQu . rend{ Kézati kdzlekedési terilet > Lf Falusias lakéterilet
Vil kt. Il. rendi Kdzuti kbzlekedési terilet > Lf Falusias lakéteriilet
V12, Ev Védelmi rendeltetés( erdgteriilet > Lf Falusias lakéterdlet
Vi3. Mk Kertes mez&gazdasagi terdlet > Lf Falusias lakéteriilet
Via. A Vizgazdélkodasi teriilet > Lf Falusias lakéterillet
V15. Lke Kertvarosias lakéteriilet > Vit Telepiiléskézpont teriilet
Vi16. Lf Falusias lakdterilet > vt Teleplléskdzpont terilet
V17. vk Kézponti vegyes terillet > Vit Telepliléskdzpont teriilet
V18. Kid Kdldnieges idege'nforgalmi, FERIEEEIC > Vit Tetepliléskozpont teriilet
célt terijlet
Vv19. Ke Kllénleges egészségligyi céld terilet | > Vit Teleplléskozpont teriilet
V20. KOu I. rendii Kézuti k6zlekedeési teriilet » Vi Telepiiléskbzpont terilet
V21 kt. II. rend Kozdti kbziekedési terlilet > Vit Telepiiléskozpont terlilet
I v22. Zkp Kbzpark > Vvt Telepiiléskdzpont terilet
v23. | Gksz Kereskedelmi, szolgditaté teriilet > G Altaldnos gazdasagi terilet
V24, Ksz Kiitonleges szaba::l oz pont €S > G Altaldnos gazdasagi teriiet
teriilet
V25. Kbu I. rendii Kézati kbzlekedési teriilet > G Altaldnos gazdaségi teriilet
V26. kt. II. rendd Kozuti kézlekedési terilet | > G Altaldnos gazdaségi terlilet
V27. Ev Védelmi rendeltetésii erdéterilet H G Altalanos gazdasagi terlilet
V28. Ma Altaldnos mezigazdasagi terilet > G Altaldnos gazdasagi teriilet
V29. Un Uduléhazas teriilet > Oh Hétvégihazas teriilet
V30. KQu . rend( Kozuti kbzlekedési terllet > Oh Hétvégihazas teriilet
V3l kt. it. rend{i Kdzuti kdzlekedési teriilet > Oh Hétvégihazas terilet !
V32, Ev Védelmi rendeltetésii erdbteritlet > Uh Hétvégihézas teriilet
V33, vVt Telepiiléskdzpont terlilet > K-Km Kildnleges kdzmd terllet
V34, Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet > K-Km Kiildnleges kozmd terilet
V35, KOu I. rend(f Kozati kdzlekedési terillet > K-Km Kilonleges kbzm terilet
Kiilénleges megujuld
V36. Lk Kisvérosias lakidteriilet > K-En energiaforras hasznositasénak
céljara szolgdld terllet
- . . s Kiilonleges megljuld
1 v3a7z. Kid Kulénleges 'dszﬁjniz:g;: :m‘ rekredcios > K-En energi:-_:forrégs hasngosjitésénak
i céljara szolgalo teriiet




dtozss | - HatSyosterbietielhasmalés . | | . Temvezet tertlietielhasnaigs |
. ' 5 " 1/2006. {i. 1.) ¥z. hatdrozattal elfegadott Tt '_591!0’[1 {iie. 18.) dnkorményzati hatérozattal
T 7 Telepiilésszerkezeti Terv o owge [ )2 fogadott Telepillésszerkezeti Terv
V38. kt. H. rendd Kozuti kozlekedési terl'i!et > K—T Killénleges temetéterilet
V39, KOu | 1 rendd Kdzuti kozlekedési teriilet > | K-MG Klénleges m:: :ﬁ::daségi el
V40, M4 Altalsnos mez6gazdasagi teriilet > | kma | KOlOnleges mteez :_ﬁ::d“ég' el
Va1l Uh Hétvégihazas teriilet > K-Re Kiilénleges rekredcids terillet
V42, Kid Klanleges |dege’nfor§almi, bl > K-Re Kiildnleges rekredcids terlilet
célu terlilet
V43, Ksp Kaldnleges sport tFrUIEt‘ rekredcids > K-Re Kiilénileges rekredcids terlilet
funkcidval
V44, Ksz Kilanleges szaba::hdokozpont = > K-Re Kiilénleges rekredcids terilet
. teriilet
V45, kt. Il. rend( Kozuti kozlekedési teriidet | > K-Re Kiilonleges rekredcios terlilet
. . Kiilénleges beépitésre nem szant
V46. Kk-Cs Kulbnle'ges beépftes-re nfm szant > | Kb-KMV kiemelten mozgésveszélyes
csiiszésvédelmi terdlet .
terlilet
Kiildnleges beépitésre nem szént
V47, kt. Il. rend( Kéziti kozlekedési terillet | > | Kb-KMV kiemelten mozgésveszélyes
terdlet
vag. | kit | ILrendd Kozati kbzlekedési terilet | > | Kb-Hull | KUIOnleges beépitésre nem szant
hulladékleraké teriilet
Korl&tozott hasznélatd mezfigazdaségl Kilénleges beépftésre nem szént
o B terilet g I ettt hulladékleraké teriilet
V50. Gksz Kereskedelmi, szolgéltato terilet > Kbu-1 ElsorEnds I:::Ef;: Bzlekedes!
VEL Kid Kulénleges ldege'nforgalml, rekreacids N K6u-1 Elsérenddi koz!:ltl kézlekedési
célil terillet teriilet
V52, Ksp Kitlénleges sport terlilet, rekredcios N KSu-1 ElsSrend( kothl kozlekedési
funkecidval teriilet
V53, Ev Védelmi rendeltetési erdéteriilet > Kbu-1 ElsSrendd j:::glt;: Gzlekedési
V54, Ma Altaldnos mez8gazdasagi terilet > | Kbu-1 ElsGrend( I::::::;: b
V55, Lk Kisvérosias lakéteriilet > | Kbu-2 Mésodrenc{u ko%.l G S
kdzterblet
vs6. | Lke Kertvérosias lakéteriilet > | kBuz | Mésodrendd kdzlekedési céld
kdzterlilet
V57. Lf Falusias lakéterlilet » | KOu-2 Masodrenc!_ﬁ koz'_l g edesilcell
kézterilet
V58. vt Telepiiléskézpont terilet > | Kbu-2 Masodren(!.ﬁ koz__lekedem célu
kdzteriilet
. . . Masodrend( kozlekedési célu
V59. vk Kézponti vegyes teriilet > | KOu2 Kbztertlet
V&0. Gksz Kereskedelm], szolgéltatd teriilet » 1 kiu-2 Misad renc!lﬁ kﬁz_lekedém cél
kbzteriilet
V61, Uh Hétvégihdzas terilet > | KOu-2 Masodrend“u kuz..IEkEdes' celd
kozteriilet
V62, Kid Kilénleges ldege'nforgalml, rekredcids > | KkBu2 Masodrenqu kozﬂlekedesn céld
céli terilet kozteriilet
V63, | KOu | 1 rendd Kozdti kbzlekedésiterillet | > | kOu | Mésodrendd kdzlekedesi céld
kbzterillet




Nditozds |- uatéiyos terliletfelhasenslés -~ L. [ 7 Terverzettteriletfelhasméiss .
D 'i‘m’é ] 111905. {in. 1)K hat’érczatta] !elfngadott = -59{2921. {nL. 18.) dﬁkorményzati hatﬁmatul
o o U Telepiilésszerkezeti Terv. &, Ak . glfogadott Telepiilésszerkezeti Tery
veda. Ev Védelmi rendeltetés(i erdéterilet > KOu-2 Mésodrenc{u kdz..IEkEdéSI célu
kozterilet
V65. Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet > | Kbu-2 Mésodrend"u kozﬂlekedém el
kozterilet
V66. M3 Altaldnos mezbgazdasagi teriilet > KOu-2 Mésodrend"u kozﬂlekedém Gl
kozteriilet
V67 Mko Korlatozott hasznélﬂatu mezbégazdasagi > | kbuz Mésodrenc!.ﬁ koz._lekedem céld
terilet kozteriiiet
V68. Kbu l. rend(i Kézati kozlekedési teritlet > KOk Kdtotipalyés kbzlekedési teriilet
V69. Lf Falusias lakéterllet > Zkk Kdzkert
v70. Vit Telepiiléskdzpont teriilet > Zkk Kézkert
V71 Uh Hétvégihézas terilet > Zkk Kézkert
V72. Kid Kitlonleges |dege'nfor§alm|, rekredciés . 7Kk KBzkert
céld terlilet
V73. KOu 1. rend (i Kbzuti kozlekedési teriilet > Zkk Kézkert
V74, kt. Il rend( Kézuti kbzlekedési terlet > Zkk Kézkert
V75. Zkp Kézpark > Zkk Kézkert
V76. Ev Védelmi rendeltetés{ erdSterilet > Zkk Kozkert
V77 v Vizgazdalkodasi terlilet > Zkk Kézkert
V78. Lke Kertvarosias lakéteriilet > Zkp Kozpark
V79. kt. II. rend( K&z(ti kbziekedési terilet | » Zkp Kdzpark
V80. vt Telepliléskdzpont teriilet > Ev Védelmi rendeitetésd erd&teriilet
V8l Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté terilet > Ev Védelmi rendeltetés erdéteriilet
vaz. Kid Kiilnleges |de§e'nfor§alml, feEscss > Ev Védelmi rendeltetés(i erdSterilet
céld terlilet
Kaldnleges megujithatd energiaforras
Va3. Kme | épitményeinek elhelyezésére szolgalé | > Ev Védelmi rendeltetés(i erdéterilet
terdlet
Va4, Ksz KOlSnicges sz:::;gﬁkozpont el > Ev Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet
V85, kt. iI. rend(i Kozuti kozlekedési teriilet > Ev Védelmi rende!tetés{i erddterilet
V8e6. £g Gazdasagi rendeltetés( erdSterillet | > Ev Védelmi rendeltetés(i erdSterilet
varz. Ma Altalénos mez8gazdasagi teriflet > Ev Védelmi rendeltetés(i erdSterilet
V&s. Mko KoniStezott hasztr:::;tel: mez6gazdasagi > Ev Védelmi rendeltetés(i erdfteriilet
Vvas. v Vizgazdalkoddsi terGlet > Ev Védelmi rendeltetés(i erdéteritet
vo0. | kt | I rendd Kézuti kbziekedésiterilet | > | Eg Gazdasagi rendeltetés(
erddteriiet
Va1, Ev Védelmi rendeltetés(i erdéterilet > Eg Gazdaséglyren:.i eltetésd
erddterilet
' o . Gazdasagi rendeltetést
Va2, Ma Altaldnos mezfgazdaségi teriilet > Eg erdteriilet
vos, Mko Korlatozott haszné!:'—:tu mez8gazdasagi 5 Eg Gazdasagi ren::leltetésﬁ
terlilet erd6terGlet
V94, Lf Falusias lakoteriilet > Mk Kertes mezégazdasagi teriilet
V95, KOu I. rend( Kbzti koziekedési terilet > Mk Kertes mez&igazdaségi terilet
V96. kt. II. rendd Kdzuti kozlekedési teriilet | > Mk Kertes mez&gazdasagi teriilet
V97. Ev Védelmi rendeltetést erdGterilet > Mk Kertes mezégazdasagi teriilet




vl n i ) Hatélyos terlletfethaszndlds - . . | . | Tervezent teruletfeinaszndlas . -
sorszima | - 1/2006- {Ir. 1.) Xe. hatérozattal elfogadott | > 59]2021 (1. 18.) Snkormdinyzati hatérozattal
_ W1 - TelepiilésszerkezetiTerv < - .. eifogadott Teleplilésszerkezeti Terv.
V98, Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet > Ma -[_ Altalanos mez6gazdaségi terlilet
Va9, K&u I. rendd Kzuti kd2iekedési teriilet > M4 Altalénos mez8gazdasagi teriilet
V100. kt. li. rend(i Kézuti kozlekedési teriilet > Ma Altalénos mez8gazdaségi terilet
V101, ‘Ev Védelmi rendeltetés( erdéteriilet > Ma Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
v102. Mko Kondoece hasztrzl!;z: mez6gazdasigi > Ma Altaldnos mezégazdaségi teriilet
V103. | KBu | | rend( Koziti kbzlekedésiterilet | > | Mko Korldtozott hasznalatd
mezégazdasagi teriilet
V104, kt. It. rend( Kdzuti kbzlekedési terlilet > Mko Kordtoectt has?zné!.a t
mezd&gazdasagi terlilet
V105. Ev Védelmi rendeltetésii erdSteriilet > Mko Korigtasots Ilas.zné!_z-:tu
. mezfgazdasagi teriilet
V106. Ma Altalénos mez6gazdaségi teriilet > Mko Korlaitozott has_zna!.atU
rmezdgazdasagi terlilet
V107. kt. Il. rendd Kéziti kozlekedési terillet | > Tk Természetkdzell teriilet
V108. Mko EOIISi000t hasztr;f:;:: mez6gazdasdgi > Tk Természetkozeli teriilet
Vv109. Gksz Kereskedelmi, szolgéltats teritlet > ' Vizgazdalkoddsi teriilet
V110. Kk-Cs Kulonle‘ges'beépltés.r bt Lol . > v Vizgazdélkoddasi terlilet
csyszasvédelmi teriiet
V111, Ev Védelmi rendeltetésii erdéteriilet > Vv Vizgazddlkoddasi teriilet
Vi1, | mko |Kerétozott ha‘zt:i:;:: mez8gazdaségl | | |, Vizgazdélkodasi terillet
V113. v Vizgazdilkoddasi teriilet > VT Vizgazdalkoddasi teriilet - Tltés
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4. melléklet az 59/2021. (ill. 18.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Hatélvos teriletfelhaszndlis i I " Tervezett teriiletfelhaszndlas -
1]20&6 (4. 1.) Kt. hatdrozattal elfogadcm A 59]2021. (1, 18.) Gnkorményzati hataroza_ttal Elfogadott
R ope s Telepﬁlésszerkezeﬂ Terw .~ - i ": L, — TelgpulésszerkézetiTer_v . L
Tgmietf:;;asznélés" Terulet (mZ} 1 Terulet(ha) _Tze]'ulet};}]t:-,aszn"élas e'rulet (mz) Terulet (ha)

Lk 153341 29 15,33 Lk 166543 28 16 &5
Lke 932099,95 93,21 Lke 36087,68 3,61
f 1102549,50 110,25 Lf 2395609,78 239,56
vt 46235,19 4,62 vt 83756,50 8,38
vk 28441,59 2,84 G 556441,52 55,64
Gksz 568156,46 56,82 Uh 518419,94 51,84
Ui 17799,45 1,78 K-Km 15620,12 1,56
Unh 837408,38 83,74 K-En 22035,05 2,20
Kid 105602,88 10,56 K-T 12395,28 1,24
Kme 3113,65 0,31 K-Mu 36404,27 3,64
Ksp 25399,11 2,54 K-Re 102034,13 10,20
Ksz 51756,25 5,18 Kb-KMV 127337,29 12,73
Kt 11972,29 1,20 Kb-Hull 3263,89 0,33
Ke 8563,68 0,86 Kbu-1 437573,02 43,76
Kk-Cs 126411,99 12,64 Kdu-2 525432,61 52,54
KGu 560237,85 56,02 KOk 77140,33 7,71
kt. 668830,20 66,88 Zkk 28079,83 2,81
KOk 76751,17 7,68 Zkp 7479,00 0,75
Zkp 14896,27 1,49 Ev 725199,45 72,52
Ev 874293,63 87,43 Eg 76998,03 7,70
Eg 6751,58 0,68 Mk 879243,81 87,92
Mk 812420,41 81,24 M 8085472,97 808,55
M4 7918160,27 791,82 Mko 480361,44 48,04
Mko 453516,97 45,35 Tk 14990,05 1,50
v 1308657,09 130,87 v 1294156,69 129,42
VT 5347,91 0,53

.| Osszesen: | 167134 - | . o | Osszesen: | 16713
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5. melléklet az 59/2021. (lil. 18.} 6nkormdnyzati hatdrozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integréft telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkdzékrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos Jogintézményekrél sz616 314/2012. (X). 8.)

Korm. rendelet (tovébbiakban: az Eljr.) 4.§ (2) bekezdése kimondja:
»(2) A telepilésrendezési eszkidzik a terilletrendezési tervek rendelkezéseivel dsszhangban készilnek.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsi sz616 2018. évi CXXXIX. toérvény

(tovabbiakban: az Trtv.) 7.§ (1) bekezdése kimondja:
(1) Az orszdg telepiilésein, oz egyes térségekben a teriletfelhaszndldsra, o telepillésképi
kovetelményekre és az épitésre vonatkozé szabdlyokat a 3. §-ban foglait rendelkezésekre is tekintette! e
tiirvény rendelkezéseive! Ssszhangban keil kilokftani,”

Az Elir. 4. melléklete a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kévetelményeként irja el6 a teriiletrendezési
tervvel valo 6sszhang igazolasat.

lelen telepilésrendezési eszkdz-médositas teriiletrendezési tervvel valé Gsszhangjat az alabbi hdrom

Jjogszabdly vizsgalatdval kell bemutatni:

. A Magyarorsz2dg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény,

. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészit6 szabalyozdsard| szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint ,

° Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérsl s2616 7/2020. (I1. 28.} Kgy. rendelet.

Kulcs' kbzség teljes kozigazgatdsi terilletre kiterjedd telepiilésszerkezeti tervi felillvizsgalaténak
Gsszhangjat az aldbbiakban felsorolt, Kules kizség teriiletét érints megyei teriiletfelhasznélasi
kategéridkkal, valamint orszdgos és megyei 6vezetekkel vizsgaltuk.

A KOZIGAZGATASI
LEHATAROLAS ALAPJA: =

TERSEG] GVEZET MEGNEVEZESE T AT AnATarol EAL AAS TERULETET ERINTI,

VAGY NEM ERINTI
Megyei terliletfelhasznalési kategéridk

erd8gazdilkodssi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve . ERINTI

mezbgazdasdgi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

vizgazddlkoddsi térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

telepulési térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve ERINT!

sajatos teriiletfelhasznélisn térség Fejér Megye Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI

Orszigos Gvezetek
dkolégial hdlézat magteriiletének 6vezete adatszolgdltatas '
' , NEM ERINTI

OTrT 3/1. mellékiete {Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdséga)

9koldgla| hélézat 6kolbgiai folyosdjdnak . adatszolgaltatds

ate (Duna-lpoly Nemzeti Park igazgatdsdga) . . ERINTI

OTrT 3/1. melléklete )

dkolégiai hdlozat pufferteriiletének évezete | adatszolgaltatas NEM ERINTI

OTrT 3/1. melléklete (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdséga)

kivalé terméhelyi adottssgd szantok adatszolgéltatés

Oyezete {Lechner Nonprofit Kft.) - ERINTI

OTrT 3/2. melléklete ;

Jo term8helyi adottsagii szénték ovezete adatszolgaftatds ERINTI

9/2019. MvM rendelet 1. meliéklete {Lechner Nonprofit Kft.)

erddk ovezete ada_tszolgéltarcés*

OTIT 3/3, melléklete (Fejér Megyei Korményhivatal, Agrérugyi | ERINTI

' Fbosztély, Erdészeti Osztily) ’
erdGtelepftésre javasolt teriilet dvezete adatszolgéitatés ERINTI
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete {Lechner Nonprofit Kft.)
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igéniybe vehet? teriilet dvezete

ovezeti tervlapja

| téjképvédelmi terilet ovezete adatszolgéltatds ERINTI
9/2019. MvM rendeiet 3. melléklete {Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatéséga)
vilagorokségi és wlagorokségl véroményos adatszolgaltatds :
terilletek ovezete - (kulturdlis ordkség védelméért-feleiés : ERINTI
OTrT 3/4, melléklete miniszter) i
vizmingség-védelmi terilet dvezete adatszolgdltatds ' ERINTI

| 9/2019. MviM rendelet 4, melléklete {K&zép-dundntuli Vizigyi Igazg atéség) .
nagyvizi meder dvezete adatszolgéltatas | ERINTI
9/2019MvM rendelet 5. melléidete {Kdzép-dundntdli Vizigyi Igazgatéség)
VTT térozék dvezete adatszolgéltatas NEM ERINTI
9/2015. MvMi rendelet 6. melléklete {Kézép-dundntili Viziigyi Izazgatosag)
honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete | adatszolgaltatds ' NEM ERINTI
OTrT 3/5. meliéklete {honvédelemért felel8s miniszter)

. Megyei dvezetek .
dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete adatszolgdltatas** NEM ERINTI
rendszeresen belvizjarta terlilet t"wézete _. ?:;;;:ng;t:::zl_i Vizilgyl Igazgatéssg) MEM ERINTI

féldtani veszélyforras terillet dvezete adatszolgaltatas*** " LERINTI
tanyds teriilet dvezete**** ) NEM ERINTI
Felzdrkéztatandé belss periféria Gvezete Fejér Megye Terililetrendezési Tervének
. e ‘ ] . NEM ERINTI
altal érintett telepiilések dvezeti tervlapja
Turizmus szempontjabdl kiemelt, . . .
fejlesztends ﬁvizetjéltal érintett Fejér Megye Teriletrendezési Tervének | \pyy gpinmy
. dvezeti tervlapja
telepllések _
Megyei jogli varosok venzédskorzete . '
gadesagfejlesztem ovezete altal énntett Fejér Megye Teruletrendezesi Tervének | ERINTI
. ovezeti terviapja
telepulések i -—
Bor\ndékl és kertgazdélkodasi fe;lesztem Fejér Megye Terl IetrendezéSI Tervének 'E’R-lNﬁ
dvezet dltal drintett telepulések ovezeti terviapia
Kulturélis drokség-torténeti fejlesztési Fejér Megye_TeruIetrendezem Tervének NEM ERINTI
dvezet altal érintett telepiilések dvezeti tervlapja .
Majorsagi térség altal érintett teleplilések fejér N.'Iegye Te'ruletrendezem Tennek NEM ERINTI
. . : dvezeti tervlapja
Karsztvizszint emelkedésével érintett Fejér Megye Teriletrendezési Tervének NEM ERINT]
teriilet tvezete altal érintett telepiilések tvezeti terviapja . :
Naper6mi létesftés céljabol korlstozottan | Fejér Megye Terletrendezési Tervének N ERiNTl

* Adat forrasa: http://erdoterkep. neblh gov.hu/tarhely
*%  Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
#x%  Adat forrdsa: Orszdgos Felszinmozgas Kataszter

*x#¥  Faidr megyében nincs ilyen dvezet

A tovébbiakban kizérélag a tabldzat szerint érintett térségi teriiletfethaszndldsokat és Gvezeteket

tekintjik at.
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2018. Evi CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZES! TERVEROL

Y

) o QOrszégos teriiletfelhasznélasi kategédriak
B £easgandsikadasi térssg

Mezdgazdasdgi térség

Vizgardélkodasi térség

Teleplitts] téreég
Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
=== Gyorsforgalmi it (meglévd)
e Gyorsfargalmi Ot (tervezett)
— Fit {meglévy)
------ Crszdgos kerékpanitvonal

220 kV-os Btviteli haldzati tivvezeték (megiéva)
e 220¥V-o0s Stviteli hilozati tavvezeték {tervezett]
~——  Fhidgézszaliits vezeték (megiévd)
e Foldgars2aliitd vezeték {tervezett)

Az Orszég Serkezeti Terve Jelmagyarazat

Orszépos Teriiletfelhasznéldsi kategéridk: Infrastruktira hélézati elemek:

- Telepiilési térség - 220 kV-os atviteli halézati tavwezeték
- Erdégazdélkoddési térség - Féldgazszallit6 vezeték

- Mezdgazdasdgi térség - Gyorsforgalmi (it

- Vizgazdélkoddsi térség - Féiit

- Orszdgos kerékpérit-vonal
- Egyéb orszagos torzshalézati vasiiti palya

A térs

i teriiletfelhaszndldsi kategdridk lehatdroldsa:
11, § A kiemelt tdrségi, illetve megyei teriiletfethasznéldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiiési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn
a) az erdbgazddikeddsi térségben az erdbteriiiet terilletfeihaszndidsi egységet o téredget lefeds erdbk
dvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint nz erdSielepftésre jovasolt terilizt dvezetére vonotkozd
szabdlyok figyefembevételéve! kell ichatdroini:
b} o mezSguzdasdgi térség terlictének legalibb 75%-6t wisbdiegesen o mezbgazdusdyi teriifet telepiési
teriiletfelhaszndidsi egységbe kel sorolni, & fennmaradd rész természetkizell teriilet, — nagyvérosias
Ickdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiiidnieges honvédeimi, katonoi
€5 nemzetbiztonsdgi céira szolydlo teriilet teriiletfethaszndidsi egységbe sorsihats;
t) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hotdlybalépését megelbzben mér jogszerien kijeléit
beépitésre szdnt terliletek kivételdve! — vizgazddlkoddsi terblet, vizgazddikeddsi céld erdbtertilet,
vizgozddlkoddsi céld mezbgozdasdgl terillet, természetkizeli terilet, tovdbbd kildnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célti teriifet vagy honvédelmi céld erdbteriilet teriiletfelhaszndidsi egvségbe
kell sorolni, és o miikddési teriletével érintett vizilgyi ignzgotdsi szervvel egyestetve kell pontositani:
d) o telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriifetfelhaszndldsi egység kijeldihets:
e) u sajdtos teriletfethuszndidst térség teriletét o teriilet tervezett felhaszndldsénak megfeielien
honvédeimi,  killinleges, kbzlekedési, erd6-, gazdoségi vagy intézményteriilet telepiilési
teriletfelhaszndldsi egységbe kell scrolni.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szént terillet kijeiGlését nem tiltja, o telepiilésrendezési eszkbzben Uj
beépltésre s2dnt terilletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeloini:

o) oz Uf beépitésre szdnt teriiles csatlakozik o meglévé telepiiissi teriilethesz,

b) az dj beépitésre szdnt teriilet kijel§lése nem okozza o KiHGnb6zb telepiilések bedpitésre szdnt
teriileteinek &sszenivését, és
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¢) df beépitésre szdnt teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs o tervezett
rendeltetdsack megfeleld bedplésre szdnt j2rdisten bedpitetien foldrésziet, vagy oz épitett kérniyezel
olakitasarsl és védelmérd! sz6lé6 1997. évi LXXVIIL. tirvény (o tovdbbiakban: Etv.} szerinti bornamezss
teriilet.

(2) Az {1} bekezdés ¢] pontjo szerinti stemgcontat abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢} pont
szerinti meglévs befpitésre szdnt verdiel — tervezett rendziiztésiek megfeleid - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kdltsége miatt.

(3) O bedpitésre szdnt teriilet kifelolésével egyidejiileg o teriiletniivekmény legkevesebb 5%-dnak
megieleld iteriedést, iegaldbb 50%-dban az ujonnan kijellt beépitésre szdnt terillettel kapesolatban
idyd zhiditeriiieetl, — gazdasdgl vagy killtnleges terilier Injeilisse asetén xiidieriteie: vagy véderdBt -
kell kijeldini, He o ztidteriilet vagy véderad kijeidlése az uf bedpiidsre szént teriilet rendalitetése miatt az
adott tectileten nem vaidsithato meg, ekkoi ¢ zdicterlietet voyy o véderdd terliferst o telepillés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijelgini. '

13. & () Borviddii telepulés borsz6id termihely! katusrters il userdyd terlilerailier tortozs féidiészist —
o kitEnienes merlguzdasdgl iizerni teriilet kivetaidve! — nem mmdsithers bedpltésne s2dnt verlietts,

(2} Az Drsadpos Gyiimdles TermBhely Kateszter | és i ossldiva reriileteires iarived fSidrésriet — a
kitlénleges meazdgazduségi lzemi teriiet kivételével — nem minfsith=i6 beépitdsre szdnt teciiierté,

Kijeldlt djonnan beépltésre szant gltaldnos gazdasagi terdlet: 12,34 ha
Elvért zoldteriilet, vagy védelmi rendeltetés( erdGteriilet nagysaga (5%): 0,62 ha

Kijeloit védelmi rendeltetésd erd6eriilet nagysaga: 1,73 ha

: i, S

kék négyzethalé = visszavont gazdasagi teriilet

lila négyzethals = djonnan kijelblt gazdasagi teriilet
z6ld négyzethald = djonnan kijelolt erdSteriilet

Az Gj gazdasigi terllet kijeiblése egyidejiileg a hatalyos terven kijeldlt gazdasag teriilet
visszavonésaval tortént. Az (] gazdasagi teriilet akkora mértékben kerilt kijeldlésre, amilyen
mértékben a hatalyos kijelblés visszavondsra kerilt. Ett8l figgetleniil az Uj gazdaségi terilet koriil,
annak 5%-at meghalad6 teriieten védelmi rendeltetés(i erd6teriilet keriilt kijeldlésre. '

Kijeidlt Gjonnan beépitésre szént falusias lakoteriilet: 5,05 ha
Elvért zoldteriilet, vagy védelmi rendeltetési erdterilet nagysaga (5%): 0,25 ha
Kijeldit zoldterilet nagysaga: 2,38 ha

A kijeléit zéldteriiletek az djonnan kijelélt lakdteriiletekts! 560 méter tdvolsdgon beldl taldihatok, igy
azok gyalogosan megkézelithetdk. Ezen feliil uj erddteriiletek Is kijelolésre keriiltek 500 méteren belill.



HBEHBHHHHEEEHHHHEIB@HEEiﬁiiiii@ﬁﬂﬂ

Kijelglt djonnan beépitésre szant telepiiléskézpont teriilet (6sszesen) 0,86 ha
1./ Kijelolt djonnan beépitésre szdnt telepiléskGzpont teriilet (déli lokdteriilet) 0,36 ha
Elvdrt zoldterilet, vagy védelmi rendeitetésd erdéteriilet nagysdga (5%): 0,02 ha

Kijeldlt zoldteriilet nogysdga:
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0,75 ha

2./ Kijeldlt ujonnan beépitésre szdnt telepiiiéskzpont terilet (dvoda fejlesztés): 541,69 m?

Elvdrt z6ldterillet, vagy védelml rendeltetésd erdéteriilet nagysdga (5%): 27,08 m?

3966 m?

Kijelolt zbldterilet (k&zkert) nagysdga:

f’."‘-zuf ; 4/ :

e ey

mér a Véleményezési anyagbhan szerepl§
i} valtozat is térolte.
)| Lathatd, hogy a Véleményezési anyagban még a

I | kérésének megfeleiSen.

|| Id6kozben a szomszédos ingatlan elérhetévé

.| vélt, igy az Onkorményzat a sokkal kompaktabb

3| kialakitdsra lehetdséget adé megoldss felé
= |épett el. Kisebb kézteriileti kialakitasra,

x| kedvez6bb telekhasznalatra ad lehet8séget az u)

A hatélyos terv indokolatlan it kiszabslyozésait

meglév8 évodén til, annak ENY-i hatdra utén
keriilt a telek b8vitésre, az Onkorméanyzat akkori

elrendezés.

Javasolt Telepiilésszerkezeti Terv
Javasolt besorolds: Teleplléskbzpont terilet

)
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A kijelslt 0j teleplléskdzpont teriilettel
parhuzamosan, Uj zoldteriiletek is kijeldlésre
keriiltek, annak 5%-os részteriileti mértékén
tilmenden.

teriilet
és az uj zoldteriiletek kijeltlése

3./ Kijelolt ujonnan beépitésre szdnt telepiiléskdzpont teriilet (szabdlyozds térlése): 4452,99 n?

Elvdrt zoldteriilet, vagy védelmi rendeltetéstj erdSteriilet nagységa (5%): 222,65 m?
Kijeldlt zéldteriilet (kbzkert) nagysdga: 3966 m?
Kijelolt ijonnan beépitésre szant kilonleges mez8gazdasagi Gizemi teriilet: 3,60 ha
Elvart zoldteriilet, vagy védelmi rendeltetés( erd8teriilet nagysdga (5%): 0,18 ha
Kijelolt védelmi rendeltetés( erdSteriilet nagységa: 0,26 ha

A kijeldlt killénleges mezbgazdasdgi dzemi terilletek a hatdlyos terven mezdgazdasdgi teriiletbe
vannak sorolva. A médositds célja a valds dllapothoz vald igazodds. Az elvdrt uj erdGteriilet kijelolésre
keriilt.
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Kijelolt djonnan beépitésre szant kiilénleges kbzm(teriilet: 9 m?
Mivel az érintett ingotianon (0350/10 hrsz.) kdzm{ talélhatd, a hatdlyos terv pedig mezbgazdasdgi
teriiletbe sorolja, igy a valés haszndlathoz val6 igazodds célja a médositds. Az érintett telek rendkiviil
kis teriileténél (9 m?) fogva a megfeleltetést a kordbban bemutatott kijeldit védelmi rendeltetéss

erdGterdlet teljesiti.

s

) i

Jebmaqyarizet
e Gjonnan kijelol bedphdsne sxdnt tertilet
e Cjannan kijelolt zoidtertlet és endGtertlet

ATNEZET! TERKER

Egyittes megfeleltetés:

Ujonnan kijelslt beépitésre szant teriiletek dsszteriilete: : 35,75 ha
Elvart zbldteriilet, vagy védelmi rendeltetésii erd6terillet nagysaga (5%): 1,78 ha
KijelSlt zoldteriilet, valamint védelmi rendeltetésii erd6teriilet egyiittes nagységa: 18,49 ha
Teljesiilés: Megfelel

Az Gjonnan beépitésre szant terliletek kijelSlése esetén egyilttesen elvért zéldterillet, illetve védelmi

rendeltetésd erdéteriilet kijelélése, az elBirdsnak megfelel6 mértékben megtortént.

»13. §(1) Bowvidéki telepiilés borsz6i5 termbhelyi kotasztere I-li. osztélyi teriileieihez tartozé

foldrésziet — a kiilbnleges mezbgazdasdgi iizemi teriifet kivételével — nem mindsithet8 beépitésre szdnt

terillette.

{2) Az Orszdgos Gylimbics Termdhely Katoszter 1. &s II. osztdlyd teriiletelhez tortozs foldrészies - o

kalnleges mezbgazdasdgi Gzemi teriifet kivételéve! — nam minGsithets beépltésre szdnt terilletts.”
Kulcs kdzség esetében sem a borsz6l6 termShelyi kataszter I-Il. osztilyi teriiletek (Forras:
http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/32_Dunantul_OFJ_2017.jpg), sem a  gyiimdlcs
termShelyi kataszter ). és N. osztdlyu teriletek {Forras: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-

noveny} nyilvanosan elérhetd adatai alapjén, dj beépitésre szént terillet nem keriilt teriiletikdn

kijeltlésre,
A Telepiilésszerkezeti terv az iif beépitésre szént terliletkijelblés elSirdsainak megfelel.
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ERINTETT OVEZETEK:
Okologiai hilézat dkoldgiai folyosdianak Hvezete
U LA T O

Ra@aﬂmas

26. § {2) Az Gkolbgiai hdlézat Bkoldgiai folyosdjgnal
dvezetében Gj beépitésre szdnt teriilet nem jeldthetd
ki, kivéve, ha

a} o telepiilési teriiletet az koldgiai hélozat dkoldgiai
foiyosd, vogy oz Gkoldgial haldzot magizritlet és ¢z
dkelogiai  héidzat  bkologiol  folyosd  kdriiizacia,
tovébbd

b} a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.

Az dvezet a teieplilés teriiletét érinti.
Az Svezetben Uj beépitésre szént terllet nem

1 kertilt kijeldlésre.

N

walo terméhelyl adottsa i szanték ovezete

¥8. & (1) Kivélé termdhelyi adottsdgu szantdk
dvezetében df bedpiidsre szént reriilet — kivéve, ahol
oz Orszdg Sretkazeis Terve, ¢ Budapine T Agiomiandcid
Seerkeret Terve vagy o Buinton Kiemeit Jaidkorzer
Szerkezeti Terve ielepiissi tdrséget hutdioe fusd -
vsak nz Hilami foepitdszi hotaskbrdben chdrn févircsi
$5 megyei xomnfinyhivoralnak ¢ teriietrerdezési
hatdsdgi elidréso sordn kindoir teriletjethosendios:
engedsiye alopfirn feltineid ki

131 A Kivald tersiBP i aaotiOead seimdn deazoieben
3 kiilfeitéses nuivel€ss benyaleie
Ldnydszati tevelkenyséy folyoal

hilnpdszall

szempontbo k::er« ’--'yﬂ,‘:*e wepeninopd elGlrdsok

olkalmaedsdvel engedéivezhetd,
Az bvezeta telepﬁlés teriiletét érinti.
Az Bvezetekben 0 beépitésre szént terlilet nem

keriilz kijeldlésre,

1}

Erdék dvezete

&?“i

Ragalinés |

22. § Az erd6k dvezetébe tartozs terileteket oz adaft
teleplitésnex ¢ telepligsrendezdsi  eszkGzében
leguidbb 95%-baa erddieriilet tevifzifelhoszndics:
egységbe kell sorolnic.

Az Hvezet a telepiilés teriiletét érinti.
Erd6k 6vezetének teriilete: £7,11 ha
Minimalisan elgirt erdéteriilet telepiilési
teriiletfelhasznélisi egységbe sorolandé

terilet: 95% -> 54,26 ha
Besoroit erddteriiiet: 79,56 ha

A TRE-felislvizsgdlat ez erdbk &vezetére
vonatkozé eidirdsoknak megfelel.




Vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet dvezete
1To B X 31.5 (1) A vildgérokségi és vildgardkségi véromdnyos
teriletek dvezetét o tefepiilésrendezési eszkdzikben
keli tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.
{2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgdrdkségi és
vildgdrdkségi varomadnyos terillet Gvezetén:
a) a tertiletfelhasznéias mdédjdnak és mértdkének
dsszhongban keli lennie o viidgbrokségrd! széio
térvényben, valomint o vildgdrikséai kezelssi tervhen
meghatdrozott célokkal,

Az tvezet a telepUlés teriletét érinti,

Kules kézség terilletét érinti a Rémai LIMES
vonala, melyet adatszolgditatdsnak
R -~ —a = . . . | megfelelden hatiroltunk le.

9/2019. (VI. 14.) MviM RENDELET A TERULETREN;)HESI TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITO

SZABALY! oL
ségli szantok Svezete

J6 term&helvi adottsé

2. § {1} A teleplUlésrendezesi eszkiizok kdszftése sordn
a mezGgazdasdgi terillet teriiletfethaszndlési egység
teriiletét elsGsorban — a kivéls terméhelyi adottsdgy
szdntok dvezete mellett — o j6 terméhelyi odottsdgy
szdntdk dvezetén javasolt kijelsini.

{2) A j6 termbhelyi adottsdgu széntok dvezeidben dj
kiilfejtéses milvelésd banyatelek megdliapitdsa és
bdnydszat! tevékenység folytatdsa a bénydszoti
szempontbdl kivett helyekre vonotkozd elSirgsok
alkalmazdsdavel engedélyezhetf.

Az dvezet a telepillés teriiletét érinti.
A TRE-felllvizsgélat a j6 term&helyl adottséga
szénték Ovezetére vonatkozd elSfrdsoknak

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3. § (1) A telepillésrendezési eszkéiziik készitése sordn
oz Orszdgos ErdGdliomdny Adatidrban nem szereplt
erdbteriilet  terifetfelhoszndldsi  egységeket o
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
dsszhangban — o természeti és kulturdlis drokségi
értékek sérelme nélkill — oz erdételepitésre javasolt
teriilet dvezet terilletén javasolt kijelsini,

Az ovezet a telepiilés teriiletét érinti.
A TRE-fellilvizsgélat az erdStelepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozé -elSfrdsoknak

megfelel.

Racalmas
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4, § (1) A taikéovédelmi terillet Bvezete teriiletére ...
a tefepiilés teljes kizigozgotdsi teriletére késziié
teleptilésrendezési eszicbz  megalapozd  vizsgdiota
keretében meg kell hatdrozni o tGjjefleg megdrzendd
elemeit, efernegyiitteseit, valamint o (6jkép! egység
gsa hagyom.;nyoc téjhaszndlat helyi jeslemzait,

{2) A tdjképvédeimi rerilet &vezetével érinteit
teriiletre o tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdfhoszndlat fennmaraddso, valamint o tiisa fileszids
biztositdsa drdekében — ... — meg kell hatdrozni

o & te,'epwé.,;endezésf eszkizdikher; o
teriiietfeihaszndids 45 oz Bpités helyi rendjének
egyedi szubgiyait,

Az Gvezet a telepiiiés terliletét érint
A TRE-fellilvizsgdlat a tdjképvédelmi terilet
Bvezetére vonatkozé eldirdsoknak magfelel.

Vi

5§..

{2) A vizmindség-védelnl teriilat dvezeidbe tortozs
talepiilzek telepi e<rerdezés esrkiizeinek ;”cz.-éss
sordn ki kel sl o vizvddelemmme!l 24
ferificrexst. A kilel m‘s wizvédelemme!
teriletekre vonuthezé egyedi szpbityokal
Epitdsi szabdiviatban kel megtiizpiani.

I
=3
2
=

Az Svezet a telepiilés teriiletét érinti.
A szabélyozdsi terven a vizvédelemmel érintett
torfiletek  feltlintetésre, a vizvédelemmel

i‘ .~ e kapcsolatos el&irésok megfogalmazdsra keriitek.
. A T A TRE-felilvizsgélat 2 vizminGség-védelmi
R é Cal L é S ! teriiletre vonatkozd elbirdsoknak megfeiel.

Nagyvizi meder Gvezete

1//

Racalmas

6. § {3} A nagyvizi medér dvezetében Uj beépltésre
szant terilet nem jelblheto ki

(2) A nagyvizi meder dvezetében a telepiilésrendezési
eszkdzokben, o jogszerlen kijeloli beépltdsre szant
teriileten o helyi épitési szabdlyzatnak megfelelGen, o
vizilgyi iguzgotdsi szery hozzbjéruldsdval lehet épltési
tevékenységet folytatni.

{3) A telepitidsrendezési eszkdz médoshdsa esetén g
viziigyi igozgatdsi szerv egyetériésével iehet Uf
bedpitésre szdnt terdleter kijelbini

Az dvezet a telepiilés teriiletét rinti.

Az Svezetben Gj beépiiésre szént teriilet nem
keriilt kijeldlésre.

A TRE-feliilvizsgélat a nagyvizi meder vezetére
vonatkozé eifirdsoknak megfelel.
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Térségi Terliletfelhasznélésl kategdridk Infrastruktidra hélézati elemek:
teriilete {ha): - Gyorsforgalmi it (meglévs)
- Erd8gazdélkoddsi térség: 57,11 - F&4t {meglévs)
- Mez8gazdasagi térség: 1036,66 - Egyéb orszagos térzshalézati vasiti palya
- Sajétos teriiletfelhasznaldsd térség: 0 {megléva)
- Telepiilési térség: 457,35 - Orszdgos kerékpdritvonal
- Vizgazddlkodéasi térség: 120,22 - Féldgazsz4ilit vezeték
- 220 kV Atviteli halézat tavvezeték

Miniméllsan Minimélisan A
elbirt telepiilési | eldirt telepiilési | Telepiilésszerkezeti
Térségl teriiet- "lfe'l’:i ‘:;:ﬂ:lt terillet- terdlet- Terv Sltal az elSirt
felhasznélasi katextela terlere | TENESZNEléSI felhasznéldst telepillési teriilet- | Megfelelés
kategéria 8 tha) egységbe egységbe - felhasznélési
sorolandd sorolandé epységhe sorolt
teriilet (%) teriilet tha) teriilet (ha)
Mezbgazdasigi 1036,66 75 777,49 944,56 MEGFELEL
térség
w‘“’;’";‘"""' 120,22 100 120,22 129,95 MEGFELEL

ErdBgazdilkoddsi térségnek valé megfeleltetés

- Uzemtervezett erdéteriiletek teriilete: 38,58 ha
- Uzemtervezett erd6teriiletek 95%-a: 36,65 ha
Erdégazdasagi teriiletbe sorolit lizemtervi erd&teriilet teriilete: 38,55 ha
- Uzemtervezett erdéteriileten kiviil besorolt erd8gazdasagi teriilet: 42,65 ha

Jogszabdlyi eldiras teljesiilése: MEGFELEL
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TSZT altal erdteriiletbe nem sorolt, erdbgazdélkodasi térség terlilste (0,03 ha)

TSZT dltal erdbterlletbe soroh. erdégazdalkodési térség lerllete (38,55 ha)
7 TSZT &ltal erdéteriletbe sorolt, nem erdigazdalkodasi térség teriliete (42,65 ha)

e R R R E R R B EEE E-EE-EE EBEEEEREEEEREREREEEEEEE

Uzemtervezett érgé;erﬁletek TSZT ditali besoroldsa — forrds: sajét sz;erkesztés




Uij gazdasagi terilet kijeldlése
Az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint

» telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan terilietfelhaszndlds céliéra ndvelhetd, amityen célrg
a telepiiés mar beépitésre kijeldit teriiletén belil nincs megfeleld terifer.” Kules teriiletén jelentds
nagysdgd, fel nem haszndlt gazdaségi &s falusias lakdteralet terilletfelhasznaids taldlhatd, ezért dj
beépitésre szdnt terliiet ilyen céira térténé kijeldidse nem iehetséges.”

o el

ok
o
s

Tovabbd a Trtv 12.§ (1) bekezdés e) pontja szerint:

«Uf beépitésre szdnt teriilet kijel5idsére csak akkor keril sor, ha a telepiilési iérségben nincs a tervazett
rendeftetésnek megfeleld bespitésre s2ént terifleten beépitetien féldrészlet, vagy oz épitett kérnyezet
olokitdséro! és védelmérd! sz6lé 1997, évi LXXVIH, tirvény (o tovdbbiakban: £tv.) szerinti barnamezés
terilet.”

=

{2

Tervezett TSZT

- Ahatélyos TSZT-n stsoroland6 gazdas4gi
teriilet kiterjedése: 14,01 ha.

- A tervezett TSZT-n kijeldlends uj
gazdasagi terlilet kiterjedése: 12,34 ha,

- A tervezett TSZT-n kijeldlends, uj
gazdasagi  teriilethez  kapcsolodé
védelmi  rendeltetésG  erdGteriilet
kiterjedése: 1,73 ha (25 m szélesség(i
erdBsav).

Jogszabdlyl eiGirds telfesiilése: MEGFELEL

TS7T véltozds B;mutatésa
kék sraff = hatdlyos TSZT szerinti gazdasdg terllet
lila sraff = tervezett TSZT szerinti gazfaségi terlilet

zbld sraff = tervezett TSZT szerinti védelmi
rendeltetés(j erdéteriilet

'-mmﬁtﬁ-mHﬂﬂﬂ-tﬂtﬁﬁ{ﬂ-ﬂﬂﬂﬁ-ﬁ&-ﬁ
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ERINTETT BVEZETEK:
Féldtani veszélvforras teriilet dvezete

Hizabmar

Az Bvezet a telepiilés teriiletét érinti.

A foldtani veszélyforrdssal érintett teriiletek a
megalapozd vizsgalatban feltdrasra keriiitek, a
szabdlyozdsi terviapokon feltiintetésre
keriiitek, tovibbd a hely: 4pitési szabdlyzatban
elirdsok  keriitek megfogaimazésra @
veszélyeztetett teriileteket illetSen.

A TRE-fellilvizsgdlat az dvezetre vonatkozd
el§irésokat teliesiti.

M

(=

ei jo uvarosok vonzaskdrzete gazdasagfejlesziési fvezete ltal érintett telepiilések

10 § (1) A meqvel jogi vdrosok vonzdskbrzete
gardasbgfejieszidsi Jreseibs ooz lelegtigssk

telepiiidsfoiiesztds! RORCEPIINK integralt
t2lepliésfejiesztés: stratdgiginGk, velgenint
felopiidsszerbiereti forveingk készitdse, médoridso

sordn gzokat a megyei énkormdnyzattal és oz érintett
megvel  jogd  wdns
vaicmennyl iefepUizsse! is egyertein Xeil

{2) Az érintetr megyei iogu viros venzdskérzeréhe
nu--.c 28 -e,':-u.esd( 2cetében  kizis, arsuidshor
spfeert *eaea s' itesptésl longepcin, lntegrol

s:.ratsg-zs 1-':-’.’1!?’:.5.’:2

vonzaskivzetéle  lovtozd

2 A wm,x_.r-as::-.r,.=s«aa-. fuiandser:
sty feleimdadyi
jssz&hm:m I
Blonwin, gozagshy’ &5 reimészeti exfondsos agiinies
vizsgainea aitgian:

o} o pdoiexeddsl hélorar 2iaine,

Vo iihb teleriitds ellidtosdi sz6lgelt kosmidhdidzat]
gigmek Aaipdt, nyorrvonclt,

¢ o kereskedelmi-gozdasdgi teriiletek, ipari
guzcaséyl  terlieed, oo porkel,  Inhovdcids,
logisztikai teriifetek helyét és méretét,

d)  wz érintert  drsdghen  rendetkeddsre 66
munlaerBhelyret indnpell,

e) o rendzikezdsre 643 szekod | barrerezds”’
terilleteket, figyelemme! o kialakuit hagyomdnyos,
értékes  telepiilésszerkezetekre, és o  tdf
terhetheidsegére, [Foivds, FIvT]

s Jel ol
il

ctalini wlsip

[~y

Az évezet a telepiilés teriiletét grinti.
A TRE-felillvizsgalat az Svezetre vonatkozo
elbirasokat teljesiti.
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Borvidéki és kertgazdélkoddsi fejlesztési vezet dltal érintett telepiilések
11. § (1) A Borvidéki és kertgozddlkoddsi fejlesztési
dvezetbe tartozd telepiilések borszdls termGhelyi
kataszteri I. és il osztdlyu teriileteire, valamint o volt
zartkerti  (kertes mezdgozdasdgi] terlleteire a
telepiilésrendezési eszkézéket olyan tartalommal kell
kidolgozni, emely o s528156- és borgozditkoddst és
gyiimdlcstermesztést segiti és Gszidnzi, tovébba ezen
terilfetek beépithetdségét csok az elSbbi célok
érdekében teszi iehetdvé. Kerlilni kelf a beépitésre
szént terilierek és o mezdgordasdgi birtokkdzpontok
kijelolését, kivéve, ha o birtokkdzpont széilészeti-

! u,..;.....‘ : bordszati, kertgazdasdg! Funkciét, ifletve ehhez
kopcsolédd  lakd, szdflés és vendéglété funkciot
szolgdl.

{2} A volt zdrtkertek (kertes mez8gozdasdgi teriiietek) terillete o telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriletté csak akkor mindsithet, ko az nemn tartczik borsz818 terméhelyi katoszteri 1. és I,
osztdlyd teriilethez, és oz Gtmindsités egyéb jogszabdifyal nem elientétes, tovibbd, ha u kbvetkezs feltételek
egyittesen telfesiinek:

a) az édintett teriilet v teiepdiés beiteriiletével, vagy beépitdsre szdnt terilletével hatdros,

B} a tervezett teriifethaszndlothoz tortozd, jegszabdlyban szabdlvozott 85 a helyi sajdtosségoknak is megfelels
teleistrukivra, telekméret €s telekgeomstria kialakitdsa biztosithats, vagy erre vonatkozdon o telepiilési
dnkaormdayzet a telepiilésrendezési szerzddéseket oz érintett tulajdonosokkal megkitétte,

¢ ¢ tervezet? funkdlt fiakd, Gdils, gozdaséel, sth.) mikédéséhez szilkséges — o megkizelftést és o kdzmivek
elnelyezésé: egyardnt lzhetdvé tevd — kizteriilelek biztositottok, vegy erre vongtkozéan o telepilidsi
Snkormdnyzat a telepilésrendezési szerzidéseket oz érintett tulujdonasokkal megkdtétte,

¢} a kbzmilvek kidpftettek vagy kiépitésiik leheidsége és feltételel biztositottak és erre vonatkozéa:n o telepiilési
cnkarmiényzot a telepiitésrendezési szerzbcéseket uz drintett tulgjdonosokiai megkitotie vagy néntsst hozott a
kiltsdgek vilalésdrol,

(3} A voly zdrtkertek, hagyomdnyos sz8i6hegyek sojitos telepiilesképi 85 rajképi ertékeit a telepiilésképi arculati
kézikdnypvekhern &s u tefpniiéskép! rendeletekben figyelembe kell veani, [Femrds: FMTrT]

Az dvezet a teleplilés terilletét érinti.
A TRE feliilvizsgdlat az Svezetre vonatkozé elBirdsokat teljesftl.

Naperfmd létesités céljabol korldtozottan igénybe vehet6 teriilet dvezete

15. § (1) A telepilésrendezési eszkizdket gy kell
kidolgozni, efkésziteni, hogy a noperémii Iétesités
céiidhol korlétozottan igénybe vehetd teriiiet dvezet
teriiletét érintfen - g hdztortasi méretd kiserSmivek
kivételével - naper6md ne legyen [8teslthet.

{2) A telepiilésképi arculoti kézikonyvekben és a
teleplilésképi rendeietekben figyelembe kell venni a
naperdmd fétesités céliGbdl korldtozottan igénybe
vehetd teriiieteket.

Az tdvezet a telepiilés teriiletét érinti.
Jelen TRE feliilvizsgélat az dvezetre vonatkozd
elGirdsokat teljesiti.

Réicalmia

Kulcs Kdzség Telepilésrendezési eszkbzeinek feliilvizsgélata a térségi tervekkel teljes 8sszhangot
mutat.
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6. melléklet az 59/2021. (Il 18.) Gnkormdnyzati hatdrozathoz
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasérol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: az Etv.)
7. § (3) b) pontja kimondja:
JUjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés kbzigazgatdsi teriletének
bioléglai aktivitas értéke az dtmindsités elGtti aktivitds ériékhez képest nem csdkkenhet,”

Kulcs kézség kozigazgatasi terliletére sz616 telepiilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata beépitésre
nem szant terulet beépitésre szént teriiletté torténd kijelolésével egyitt jar, igy a_biologiai
aktivitésérték szinten tartdsanak igazoldsa jogszabalyi kiitelezettség.
A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szémitdsarol 52616 9/2007. (1v. 3.) OTM rendelet 1/A. § szerint
a biolégiai aktivitasérték szinten tartdsat a telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.

A teriilet eredeti (valtoztatés elétti) bioldgiai aktivitasértékét— a 9/2007. (IV. 3.) 6TM rendelet 3. §
elSirdsa alapjan — az OTM rendelet 1. meliékletében megadott értékmutatok alkalmazasaval, a
hatalyos telepilésrendezési eszkézokben szerepl§ teriletfelhasznélasi egység besoroldsdnak
megfelel6en szamoltuk.

54 /2008. (I, 1.) K. hataiozattal efogadott Teleplilésszerkezeti Terv -~
Terulatfelhasangias jole. | Tevulet (r2)| Terilet tha) | BAEmutats| - BAE
Lk 153341,4% 15,33 1,2 18,40
Lke 932099,95 93,21 2,7 251,67
Lf 1102549,50 110,25 24| 26461
Vit 46235,19 4,62 0,5 2,31
vk 2844159| . 2,84 0,5 1,42
Gksz 568156,46 56,82 04| 22,73
O ' 17799,45 1,78 2,7 4,81
Uh £37408,38 83,74 3| 25L22
Kid 105602,88 10,56 15 15,84
Kme 3113,65 0,31 2,2 0,69
Ksp 25399,11 2,54 3 7,62
Ksz 51756,25 5,18 3 15,53
Kt ' 11972,29 1,20 3 3,59
Ke 8563,68 0,86 3 2,57
Kk-Cs 126411,99 12,64 32| 4045
KOu 560237,85 56,02 o5| 2801
kt. 668830,20 66,88 06| 4013
KOk 76751,17 7,68 0,6 4,61
Zkp 14896,27 1,49 6 8,94
Ev 874293,63 87,43 9| 786,86
Eg 6751,58 0,68 9 6,08
Mk 812420,41 81,24 5| 406,21
M4 7918160,27 791,82 37| 2929,72
Mko 453516,97 45,35 37| 167,80
v 1308657,09 130,87 6! 78519
—— .. | . .| ‘BsszesEN:| .6067,01)




oo oo o Tervezett teriiletfelhaszndlas - . . . .
- 59/2021. {lll. 18.) Gnkormdnyzati hatdrozattal elfogadoitt Telepiilésszerkezeti Terv.
Tertletfelhasznatés jele | Terulet(m2)] Teralet{ha)| BAF mutaté| - BAE

Lk 166543,28 16,65 1,2 19,99
 Lke 36087,68 3,61 2,7 9,74
Lf 2395609,78 239,56 24 575,58
vt 83756,50 8,38 0,5 4,19
G 556441,52 55,64 1,75* 97,38
Uh 518419,94 51,84 3 155,53
K-Km 15620,12 1,56 1,5 2,34
K-En 22035,05 2,20 2,2 4,85
K-T 12395,28 1,24 3 2,92
K-Mit 36404,27 3,64 1,5 5,46
K-Re 102034,13 10,20 1,5 15,31
Kb-KMV 127337,29 12,73 3,2 40,75
Kb-Hull 3263,89 0,33 3,2 1,04
Kbu-1 437573,02 43,76 0,5 21,88
KOu-2 525432,61 52,54 0,6 31,53
KOk 77140,33 7,71 0,6 4,63
ZKk 28079,83 2,81 6 16,85
Zip 7479,00 0,75 8 5,98
Ev 725199,45 72,52 9 652,68
Eg 76998,03 7,70 9 69,30
Mk 879243,81 87,92 5 439,62
Ma 8085472,97 808,55 3,7 2991,62
Mko 480361,44 48,04 5* 240,18
Tk 14990,05 1,50 8 11,99
v 1294156,69 129,42 6 776,49
V-T 5347,91 0,53 6 3,21
R - w LT T BssZESEN: ' 6201,04

* Differencidl szémitdshoz alkalmazott, feliietminéséqtsl figgs biolégial Sktivitdsertéhmutots.

A tervezett TSZT esetében két helyen alkalmaztunk differencidkt szdmftdst, mig a tovébbi
teriietfelhasznéldsoknal az 1. melléklet 1. tAblizata szerinti BAE-mutatét vettiik figyelembe.

Az dltaldnos gazdaségi teriilet esetében 1,75-6s értékmutatot alkalmaztunk. (Az épitési bvezetre elGirt
minimélis zdldfeliileti ardny 25%, melyre hiromszintes novényédllomany keriilt elSirasra. Ebbé)
adéddan a BAE-mutat6 szdmitasa a kovetkezs: 1 x 0,25x7=1,75)

A korlatozott hasznélatu mez8gazdasagi teriiet (Mko) esetében a 9/2007. (Iv. 3.) HTM rendelet 1.
melléklet, 2. tabldzata szerinti gyepre el8irt 5-6s értékmutatéval szamoltunk.

A viltoztatds utdni szimitott BAE emelkedett a véltoztatds elétti értékhez képest, igy a

tervmédositds az Etv. vonatkozé elSirssat betartja.

A biolégiai aktivitdsérték szamitds sordn keletkezett biolégiai aktivitisérték névekmény mértéke
(6201,04 — 6607,01 =) 134,03 pont, amely — a telepillésszerkezeti terv késSbbi médosftisa sorsn

torténd felhasznilhatdsdg szdndékival — régzitésre kerill.



7. melléklet az 59/2021. (Iil. 18.) énkormdnyzati hatdrozathoz
A KESOBBI TSZT-MODOSITASNAL ALAPUL VEENDS BAE-ERTEK

A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 5.§-a kimondija:
»5. § Amennyiben egy terilet bioldgiai aktivitdsértéke differencidlt szdmitdssal keriilt
meghatdrozdsra, tigy a késSbbiek sordn e teriilet aktivitdsértékét a differencidlt szamitdssal
megdilapitott értékkel kell figyelembe venni.”

A késbbbi Telepiilésrendezési Eszkoz médositdsok soran tehat mind az 4ltaldnos gazdasagi teriiletre
(G), mind a koridtozott hasznalatd mez&gazdasagi terilletre {Mko) az aldbbi aktivitasértéket kell
figyelembe venni:

??erﬁ] iﬁilhi‘! 'Fﬁ Esjelg ” Tﬂl‘fﬂi&! & ﬁ Smﬁﬁfﬁl n"ljﬂ‘l , o hasznalas ' i
e = S = S 1 = M F . - BAE-mutatdia (pontfha)- 1. BA
G 55,64
Mko 48,04

* Differencidl szémitdshoz alkalmazott, felilletminéségtél figgd bioldgiai aktivitdsérték-mutatd.

A G-jeld, valamint az Mko-jeld teriiletfelhasznélds terilletére a fenti téblézatban szerepl§ BAE-

értéket kell alapul venni, azaz G esetében 97,38 pontot, az Mko esetében 240,20 pontot.




