Kules Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ...../2026. (IV. .....) nkormanyzati
rendelet- TERVEZET

Kules Kozség telepiilésképének védelmérdl szolé 15/2017. ( XIL. 21.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a kdzség arculata és az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme
¢rdekében modositasra keriiljenek a telepiiléskép védelmének elemei, a telepiilésképi kovetelmények
€s az dnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok.

[2] Kules Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének €s  elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 70. §-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré az allami foépitész hataskorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal, a
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztalya, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiga, az oOrokségvédelmi hataskérben eljaré Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XII.21.)
onkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»+(2) E rendelet személyi hatélya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkez szervezetre — ideértve a kiilfoldi sz€khelyii vallalkozas magyarorszagi fioktelepét is
—, aki Kules Kozség kozigazgatasi teriiletén épitési tevékenységet kivan folytatni.”

2.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XII.21)
Onkormanyzati rendelet 1/A. §-a helyébe a kvetkez rendelkezés 1€p:

»1/A. §

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C térvény 22. § (2) b) bekezdésében valamint a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 44. §-49. §-ban foglalt énkorményzati
hatosagi hataskoroket a képviselo-testiilet altal atruh4zott hataskdrben a polgarmester gyakorolja.”

3.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimi 15/2017 (XII.21.)
Onkormanyzati rendelet 2. § 3. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazdsaban:)
»3.  Foldszinek (mas néven terraszinek) tort, s6tét, meleg szinek, melyek szintartomanya a vords-
narancs-sarga-zoldessarga.”



4.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimfi 15/2017 (XIL.21.)
onkormanyzati rendelet 11. alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»11. Kerités épitésének épitészeti kovetelményei”

5. §

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimé 15/2017 (XIL.21.)
dnkormanyzati rendelet 11. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

S11. §

(1) Laké és iidiiloteriileteken az utcafronti kerités kialakitdsanak a meglévé hagyoményos
keritésekhez illeszkedd modon kell térténnie. Az utcai kerités altalanos esetben min. 50%-ban attort
kialakitassal késziiljon. Indokolt esetben (példaul forgalomterhelés), épithetd tomoér kerités is. Az
utcafronti kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m magassagot.

(2) Hullampala, hullamlemez, trapézlemez vagy mianyag lemezburkolati és harsany, rikito, a
kornyezettel nem harmonizalo, kérnyezettol idegen szind, a kérnyezetbe nem il16, mintas vagy festett
képként hato kialakitasu kozterileti telekhataron vezetett kerités nem létesithetd.”

6.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XIL.21.)
onkormanyzati rendelet 13. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»13. §

(1) Ofalu teriileten elhelyezett épiileteken:

a) foépiilet tetéformaja a 35-45 fok kozotti hajlasszogi, kontyolt vagy nyeregtetdvel létesithetdk
az adott utcéra jellemzo tetégerinc iranyhoz alkalmazkodva

b)  a tetd anyaga: cserép-, betoncserép-, cserepes vagy korcolt fémlemeztdl eltéré nem lehet. A
tetbhéjazat szine a voros, a barna, valamint a sziirke és annak s6tétebb arnyalatai lehetnek

¢)  afo6rendeltetésii épiiletek homlokzati szinezése pasztell szinezéstél eltéré nem lehet.

(2) Duna-parti teriileten elhelyezett épiileteken:

a) a foépiilet tetéformaja a Dundra nézé homlokzatokon a Dundra mer6leges gerincii
nyeregtetdvel, vagy lapostetovel alakithato ki.

b)  Atetbhéjazat anyaghasznélata nem térhet el a cserép vagy betoncserép és cserepes vagy korcolt
fémlemez alkalmazasatol. A tet6héjazat szine a vords, a barna, valamint a sziirke és annak
sotétebb arnyalatai lehetnek. Tet6tér-beépités esetén a tetdsikbol kidllo tetdéablakok alkalmazasa
nem megengedett.

¢)  Afo rendeltetésti épiiletek homlokzati szinezése a pasztell szinezéstdl eltéré nem lehet.

(3) Uj vegyes teriileten elhelyezett épiileteken:

a)  Aforendeltetésii épiileteken 25-45 fok kdzotti hajlasszogtol eltérd, bonyolult tetdszerkezet nem
kialakithatd, azonban az intézményi funkcidju épiiletek egyes részeinek kiemelése toronyszerii
tetozet kialakitassal megengedett. Alapintézményi rendeltetésti épiileteken a lapos-tetd, zold-
teto alkalmazasa megengedett.



b) A tetézet anyaghasznélatdndl a cserép, betoncserép és cserepes vagy korcolt fémlemez
alkalmazisa megengedett. A tetohéjazat szinezésénél a voros szint kell elényben részesiteni,
ezen kiviil, a barna, valamint a sziirke és annak s6tétebb arnyalatai alkalmazhatoak.

c¢) Az épiiletek homlokzatainak szinezése a pasztell szinek alkalmazasatol eltér6 nem lehet. Az
utcai homlokzatok egy részének diszitéseként a nyers vagy szinezett tégla architekttra
alkalmazasa javasolt

(4) Uj lakéteriileten elhelyezett épiileteken:

a) A fééplilet kialakitdsa 20-45 fok kozotti magastetds kialakitdssal megengedett. A Familia ut -
Siité Andras utca - Fecske utca - Kossuth Lajos utca - Sétér sétany - Goboljaras utca altal
meghatarozott telepiilésképi teriileten a féépiilet tetéformaja a 15-35 fok kdzotti hajlasszogii
magastetdvel épiilhet, tovabba laposteto, z6ldtetd alkalmazasa is megengedett.

b) Az épiiletek tet6héjalasanal - magastetés kialakitds esetén - cserép, betoncserép és cserepes
vagy korcolt fémlemez alkalmazhatd. A tetbhéjazat szine a voros, a barna, valamint sziirke és
azok sotétebb arnyalatai lehetnek.

c)  Af6rendeltetésii épiiletek homlokzati szinezése a foldszinek és a pasztell szinek alkalmazasatol
eltéré nem lehet.”

7.8

(1) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(6) Uj villamosenergia szolgéltatast nydjté és vezetékes hirkézlési halézatokat belteriileten &s
kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemeld f6ld feletti elosztohaldzat rekonstrukcidja, figyelembe
véve az egyes fold feletti bekotést ingatlanok atkétési igényét is (kivéve a Helyi Epitési Szabalyzat
szerint lehatarolt Kiemelten mozgésveszélyes és Potencidlisan mozgasveszélyes teriileteket)

a) miemléki kérnyezetben

b)  taj-, és természetvédelmi teriileten, csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhets”

(2) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimi 15/2017 (XII1.21.)
Onkormanyzati rendelet 15. § (10) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

,,(10) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten ( kivéve
a Helyi Epitési Szabalyzat szerint lehatarolt Kiemelten mozgasveszélyes ¢€s Potencialisan
mozgasveszélyes tertileteket) csak fold alatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad, amennyiben ez nem jar kozteriileti titburkolat bontassal. Ha
kozteriileti utburkolat bontdsra lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de
egyidejlileg a telken beliil a fold alatti csatlakozés lehetoségét a mér6oratol a telekhatarig ki kell
épiteni.”

(3) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XIL.21.)
onkormanyzati rendelet 15. § (15) és (16) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(15) Vezetékes elektronikus hirk$zlés esetén ahol a villamosenergia ellatas a f61d alatti halézatokrol
kiszolgalt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni (kivéve a
Helyi Epitési Szabalyzat szerint lehatérolt Kiemelten mozgasveszélyes és Potencidlisan
mozgasveszélyes teriileteket).

(16) Ahol a meglevé gyenge és erdsadramu halézatok fold feletti vezetéstiek, 0j elektronikus hirkézlési
halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzos tartboszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra valé



telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni (kivéve a Helyi Epitési Szabalyzat szerint lehatarolt Kiemelten mozgéasveszélyes és
Potencialisan mozgasveszélyes teriileteket).”

(4) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet 15. §-a a kvetkezo (19) bekezdéssel egésziil ki:

»(19) Hoszivattyl, légkondicionald és egyéb berendezés kiiltéri egységének elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a kdrnyezd ingatlanokra. A kiiltéri egységeket alapesetben a hatsokert felé,
vagy olyan modon kell telepiteni, hogy a szomszédos épiiletek hasznaléit az semmilyen médon és
mértékben ne zavarja.”

8.§

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimd 15/2017 (XI1.21.)
Onkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Kulcs kozigazgatasi terliletén legfeljebb a kozintézmények szdméval megegyezd szdmu
kozmuvelddési célu hirdetboszlop 1étesithetd.

9. §

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimdé 15/2017 (XII1.21.)
onkorméanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(1) A telepiiléskép-védelmi foépitészi szakmai konzultacio kotelezo:

a) Az egyszerl bejelentéssel érintett tervek benyujtasat megel6zoen.

b) A jelen rendelet 2. szamt mellékletén ,Helyi telepiiléskép-védelmi teriilet”-re esé, 20 m>-t
meghaladé és a Duna-partrdl lathaté épités, bovités, atalakitas megkezdését megel6zden.”

10. §

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL ciméi 15/2017 (XIL.21.)
onkormanyzati rendelet 22. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»22.§

(1) Az e §-ban rogzitett eloirasok nem vonatkoznak azon épitészeti-miiszaki tervdokumentaciod
elozetes mindsitésének esetére, amelyek a teriileti épitészeti tervtanacs vagy az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs hataskorébe tartoznak.

(2) Az épitésiigyi engedélyezési, fennmaradasi és tovabbépitési eljarast megelézden telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatnia az ©Onkorményzatnak a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletén.”

11. §

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimti 15/2017 (XIL21.)
Onkormanyzati rendelet 23. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»23.§



(1) Az 6nkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le: az épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa — igy az 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasa vagy az épitmény

rendeltetési egységei szamanak megvaltozisa — esetén, az orszagos és a helyi épitési kovetelmények
érvényesitése érdekében.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni Ofalu teriilete-, Duna- -parti teriilet-, Uj vegyes
teriiletek-, Uj lakéteriiletek teriiletein a 419/2021. (VIL. 15)) Korm rendelet 13. mellékletében
felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhet6 1-7. pontokban foglalt épitési tevékenységek koziil:

4 Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m2 sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetés
cpiilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagasségot nem haladja meg.

2. Epitmény atalakitasa, feltjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvéltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet
alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

3. Meglévod épiilet kizarolag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem noveld
bévitése.

4. Meglévl épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

5. Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladé, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bdvitése.

6.  Kizarflag az ¢épiilet homlokzatéhoz rogzitett elotetd, védétetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése.

7. Novénytermesztésre szolgalo tliveghdz, a ndvény-, illetve gombatermesztésre szolgald
foliasator, valamint a felvonulasi épiilet épitése, bovitése kivéve, ha kozteriiletrdl nem lathato
helyen keriil elhelyezésre.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél 4ltal a 4. melléklet szerinti, kitoltott
formanyomtatvannyal, vagy azzal azonos adattartalmu kérelemmel megtett bejelentésére indul.

(4) A bejelentéshez a kérelem targyanak megfelelden dsszeallitott épitészeti-miiszaki dokumentaciot
mellékelve kell benyujtani. A tervdokumentéciot ugy kell 6sszeallitani, hogy abbdl a tervezett
tevekenység telepiilésképi hatdsa és az épitési kovetelményeknek valé megfelelése megitélhetd
legyen.”

12. §

A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimd 15/2017 (XIL.21.)
onkorményzati rendelet 24. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:

»(1) Az Onkorményzat a telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében - hivatalbol, vagy
kérelemre — eljarast folytathat le, és jogszabalysértés esetén telepiilésképi kotelezést rendel el.

(2) Az 6nkormanyzat az eljards soran koteles a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény
vonatkoz6 rendelkezéseiben meghatéarozottak szerint eljarni.”

13. §

(1) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(2) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XIL.21.)
Onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.
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(3) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XII.21.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(4) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XIL.21.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(5) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XI1.21.)
onkormanyzati rendelet az 5. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

(6) A KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimii 15/2017 (XII.21.)
Onkormanyzati rendelet a 6. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

14. §

Hatalyat veszti a KULCS KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL cimiéi 15/2017
(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet

a) 1. § (1) bekezdés f) pontja,

b) 2. § 4. pontja,

¢) 2.§6.¢s7. pontja,

d  2.§11.pontja,

e) 12.alcime,

b/, 16. §-a,
g 17.§-a,
h)  18. § (5) és (6) bekezdése,
i) 19. §-a,
) 20.§a,

k) 21.§ (2) és (3) bekezdése,
15. §

Ez a rendelet 2026. ...... -én lép hatalyba.



1. melléklet

EPULETEK

hrsz cim megnevezés
3473 Kossuth Lajos utca 73 | Rémai katolikus templom
3601 Rakéczi Ferenc utca 71 | Reformatus templom
3475 Kossuth Lajos utca 75 | Fekete Istvan Altalanos Iskola
2654 So6tér Istvan sétany 85 | Hajoallomas
2629 Dedk Ferenc utca 9 Villa
3133/1 | Dedk Ferenc utca 56 Hegyi Otthon pince
3150/2 | Deék Ferenc utca 92 Nadtetos épiilet
3332 Deédk Ferenc utca 124 Nadtetos épiilet

KOZTERI ALKOTASOK

hrsz cim megnevezés
3482/1 | Kossuth Lajos utca 85. | Kossuth-szobor
3447 Temetd utca 1/A 1956-0s Biiszkeségpont kdztéri alkotasai
3559 Kossuth Lajos utca 125. | Kulcsi Hatok emlékparkjéban 4ll6 szoboresoport
3542 Kossuth Lajos utca 115. | Kerekes kut







2 melléklet
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3. melléklet







4. mellékler

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELIARAS IRANT

Epitteté adatai Tervezé adatai

Epittetd neve: Tervezd neve:

Postai cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:

Kapesolattarté neve: Tervezbi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység/Reklamelhelyezés/Rendeltetésvaltozas adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésének idotartama:

Rendeltetésvéltozas megvaldsitdsanak idotartama:

Reklamelhelyezés (a megfeleld alahuzandd) allando ideiglenes

Ideiglenes reklamelhelyezés esetén idétartam:

DAtum: ..o,
alairas

A kérelem hidnyos kitdltése esetén a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet megtiltja.







5. melléklet

KERELEM TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANT

Epitteti adatai

Tervezdo adatai

Epittetd neve:

Tervezd neve:

Postai cime:

Postai cime:

Tel/fax:

Tel/fax:

E-mail cim:

E-mail cim:

Kapesolattarto neve:

Tervezéi jogosultsag szama:

Postai cime:

Tervez6 szervezet neve:

Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

DAtum: .o

alairas
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6. melléklet

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT

Epittets adatai Tervezd adatai
Epittetd neve: Tervez6 neve:

Postai cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattartd neve: Tervezdi jogosultsdg szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

DAUM: oo

alairas

A kérelem hianyos kitdltése esetén, a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre nem
javasolja.
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